
Zwei 4.5-Zimmer Mehrgenerationenhaus 
mit viel Stauraum in Top Zustand! 
Hölli 9a + 9b, 5504 Othmarsingen 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 1'590’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter.  
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt Zweifamilienhaus 

 Hölli 9a + 9b 

 5504 Othmarsingen 

 

Umfang Zweifamilienhaus 

 Geräteschopf 

 Schopf 

 Aussenparkplätze 

 

Merkmale Viele Verstaumöglichkeiten 

 Zentrale Lage 

 Ideales Mehrgenerationenhaus 

 Nähe zur Schule 

 Eigener Kinderspielplatz 

 Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt 

 Guter Ausbaustandard 

 Gedeckter gemeinsamer Sitzplatz 

 Aussenparkplätze 

 

Parzelle Fläche Parzelle 213 569 m2 

 Fläche Parzelle 1321 96 m2 

 

Renovationen 

Allgemein Stromleitung zu Geräteschopf 2021 

 Terrassierung Grünfläche 2020 

 Erweiterung Gartensitzplatz 2020 

 Neubau Parkplatz 2020 

 Montage Autoladestation 2019 

 Ersatz aller Fenster und Aussentüren 2019 

 Einbau Luft-Wasser Wärmepumpe 2018 

 Einbau Umluftradiatoren 2018 

 Einbau Heizungsregelung 2018 

 Abdichtung / Sanierung Mauerwerk 2012 

 Sanierung Schopf 2011 

 Sanierung Fassade 2011 

 

Sanierungen Hölli 9a Sanierung Dachfenster 2014 

 Neue Küche 2014 

 Einbauschränke/Türen 2014 

 Armaturen/Einbauten Badezimmer 2014 

 Elektrische Installationen (teilweise) 2014 

 Brüstungsgeländer aus Glas 2014 

 Bodenbeläge (teilweise) 2014 

 Malerarbeiten 2014 

 

Sanierungen Hölli 9b Umbau Erdgeschoss mit Waschküche 2020 

 Bodenbeläge OG 2017 

 Neue Küche 2017 

 Elektrische Installationen (teilweise) 2017 

 Sanierung Dachfenster 2014 
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Wohnhaus Baujahr Zweifamilienhaus (GB-Nr. 154)  1992 

 Baujahr Geräteschopf (GB-Nr. 27)  1995 

 Baujahr Schopf (GB-Nr. 332)  1945 

 Volumen Zweifamilienhaus (SIA 116)   1’164 m3 

 Volumen Geräteschopf (SIA 116)   77 m3 

 Volumen Schopf (SIA 116)   144 m3 

 

 Hauptnutzfläche Hölli 9a (SIA 416)  ca. 157 m2 

 Hauptnutzfläche Hölli 9b (SIA 416)  ca. 171 m2 

 Gesamtnutzfläche (SIA 416)  ca. 330 m2 

 

Autostellplätze Aussenabstellplätze (ungedeckt)  8 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart Kernzone – 3 Vollgeschosse 

 

Ausnutzungsziffer min. 0.4 / max. 0.8 

 

Grenzabstand klein 6.0 m / gross 6.0 m 

 

Gebäudehöhe max. 15 m 

 

Empfindlichkeitsstufe III 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Othmarsingen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Gemeinde Othmarsingen 

Allgemein 

Wer mit dem Auto über den A1-Viadukt flitzt oder mit dem 

Zug über den Bahndamm saust hat das Bünztaldorf Othmar-

singen vor Augen. Der visuelle Augenblick erspäht vielleicht 

ein Gebäude, das wie ein Schloss über dem Dorf thront. Es 

ist das 1912 erbaute Schulhaus, das der Auswanderer Her-

mann Marti seinem Heimatort schenkte. Othmarsingen liegt 

in einer Talmulde an der 1936 korrigierten Bünz. Gegen 

Westen grüsst das Schloss Lenzburg und im Norden blickt 

Schloss Brunegg vom Kestenberg herab. Der Blick geht in 

die Weite des Freiamtes mit der grandiosen Föhnkulisse der 

Alpenkette. Weiter ist Othmarsingen Standort der Firma 

Disch, welche bekannt für die Herstellung von SportMint-

Produkten ist. Nachbargemeinden sind Brunegg, Mägenwil, 

Hägglingen, Dottikon, Hendschiken, Lenzburg und Möriken-

Wildegg. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 3’175 Personen in der Ge-

meinde Othmarsingen. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 104%. 

 

Bildung 

Othmarsingen führt zwei Kindergärten mit jeweils zwei Klas-

sen. Zusätzlich wird jede Stufe der Primarschule unterrich-

tet. Die Oberstufe wird im benachbarten Lenzburg im Schul-

haus Lenzhard besucht. Im Kantonshauptort Aarau oder im 

nahen Wohlen kann die Kantonsschule absolviert werden. 

Othmarsingen ist zudem Standort des Heilpädagogischen 

Zentrums für Werkstufe und Berufsvorbereitung. Das Bil-

dungsangebot wird durch viele weitere familienergänzende 

Kinderbetreuungsmöglichkeiten wie zum Beispiel Mittags-

tisch oder auch Randstundenbetreuung abgerundet. 

 

Verkehrsanbindung 

In Othmarsingen kreuzen sich zwei bedeutende 

Eisenbahnstrecken. Zum einen die Ost-West-Achse (Zürich-

Aarau-Olten-Bern), sowie die Strecke Basel-Brugg-Arth-

Goldau. Aus diesem Grund führen unterschiedlichste 

Regional- wie auch Schnellzüge in Richtung Zürich 

respektive Aarau. Des Weiteren verkehren Buslinien der 

Regionalbusse Lenzburg in die benachbarten Gemeinden. 

Die nächstgelegenen Autobahnanschlüsse in Mägenwil und 

Lenzburg (A1) sind innert 5 Fahrminuten erreichbar. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt das Angebot von 

Othmarsingen die Grundbedürfnisse problemlos ab. Es ste-

hen zwei Detailhändler zur Verfügung. Zusätzlich bietet das 

Dorf diverse Restaurants, einen Tankstellenshop, eine Post-

stelle wie auch eine Arztpraxis. Für weitere Einkäufe oder 

Shopping findet sich im nahen Lenzburg oder Aarau ein um-

fangreiches Angebot mit grossen Detailhandels- und Spezi-

alwarengeschäften. 

 

Freizeit & Natur 

Die wunderschöne Aare- oder Reusslandschaft, der 

Hallwilersee oder auch die Othmarsingen umgebenden 

Wälder können innert wenigen Minuten erreicht werden und 

bieten für alle Sportbegeisterten und Geniesser geeignete 

Beschäftigungsmöglichkeiten. Des Weiteren erfreuen sich 

zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interes-

sensbereichen an neuen Mitgliedern. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Othmarsingen ist eine Einwohnergemeinde im Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt im unteren Bünztal, knapp 

drei Kilometer östlich des Bezirkshauptorts. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade Liegenschaft 

Massivbauweise, Innere Trennwand mit Zweischalenmauer-

werk, Frontfassade - Riegelwand mit Isolation, dahinter Modul-

backstein, Rückfassade mit Backsteinwand mit Holz-Lauben-

gang und Aussenisolation, Geschossdecken aus Beton, Son-

nenschutz generell aus Aluminium, manuell bedienbar, generell 

Kunststofffester mit 3-fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach, südseitig mit Krüppelwalm und Fachziegeldeckung 

gedämmt, Spenglerarbeiten mit Kupferblech.  

 

Ausbau 9a+b 

EG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Weissputz gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten Raumhoch. 

 

Decken 

Generell mit Balkenlage und Holztäfer, teilweise gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat oder Parkett, Treppe und Badezimmer 

mit Keramikplatten. 

 

DG: 

Wände 

Generell gestrichen mit Abrieb. 

 

Decken 

Generell mit Balkenlage und Holztäfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat. 

 

Sanitärräume / Waschen 

9a 

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumöbel, Spie-

gelschrank, mechanische Lüftung mit Lüftungsmotor. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumöbel, Spie-

gelschrank, Badewanne, Anschluss für Waschmaschine und 

Trockner, jetzige Geräte werden mitgenommen, natürliche Lüf-

tung über Fenster. 

 

Badezimmer (DG): Lavabo mit Unterbaumöbel 

 

9b 

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo, mechanische Lüftung mit 

Lüftungsmotor, im Reduit Anschluss für Waschmaschine und 

Tumbler, jetzige Geräte werden mitgenommen. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Doppellavabo mit Unterbaumöbel 

und Spiegelschrank, Badewanne, natürliche Lüftung über 

Fenster. 

 

Badezimmer DG: Lavabo mit Unterbaumöbel 

 

Küche 

9a 

Küche mit Fronten aus Kunstharz, Abdeckung aus Granit 

Rückwand mit Keramikplatten, Glaskeramikkochfeld, Dampf-

abzug, Backofen, Kühlschrank mit Tiefkühlfach. 

 

9b 

Küche mit Fronten aus Kunstharz, Abdeckung aus Granit 

Rückwand mit Keramikplatten, Arbeitsinsel, 6-fach Induktions-

kochfeld, Dampfabzug, Backofen, Kühlschrank, Gefrier-

schrank. 

 

Heizung 

Ochsner Luft-Wasser Wärmepumpe mit Tischverdampfer (BJ 

2018), Warmwasseraufbereitung über Luft-Wasser Wärme-

pumpe, Klimatisierung über Luft-Wasser Wärmepumpe, pro 

Einheit eigener Warmwasserboiler von ca. 300 Liter, Wärme-

verteilung über Bodenheizung mit Raumthermostaten, Rege-

lung im EG und OG, Dachgeschoss über Umluftradiatoren mit 

Regelung. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau generell mit Kippschaltern und Fehlerstrom-

schutzschaltern. 

 

Umgebung 

Grosse überdachte Terrasse mit Zugang zum Schopf, Geräte-

schopf und schön angelegter Garten mit Kräutern, Sträuchern, 

Spielplatz inkl. Abstellplätze für 3-4 Autos. Vorderseite in Rich-

tung Strasse mit Asphalt und Kies, ideal für weitere 4-5 Auto-

abstellplätze.  

 

Fazit 

Die Liegenschaft ist zentrumsnah und bietet einen grosszügi-

gen Umschwung. Das Haus ist sehr gepflegt und wurde durch 

die Jahre auf den neusten Stand gebracht. Vorbildlicher Lie-

genschaftsunterhalt. Die Liegenschaft ist ideal für ein Mehrge-

nerationenhaus, ist zentrumsnah und bietet viel Privatsphäre 
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im hinteren Teil in Richtung Garten. Einziehen und wohnen ist 

die Devise.  

 

Raumprogramm 

Hölli 9a 

 

Erdgeschoss Entrée 2.7 m2 

(HNF) Korridor 5.2 m2 

 Wohnzimmer / Essen / Küche 38.0 m2 

 Sep. WC 2.1 m2 

 Treppe EG – OG 5.3 m2 

 Zwischentotal 53.3 m2 

 

Obergeschoss Vorplatz 4.4 m2 

(HNF) Badezimmer 7.4 m2 

 Zimmer 1 15.0 m2 

 Zimmer 2 19.5 m2 

 Korridor 4.2 m2  

 Treppe OG - DG 4.5 m2 

 Zwischentotal 55.0 m2 

 

Dachgeschoss Vorplatz 18.0 m2 

(NNF) Zimmer 30.7 m2 

 Zwischentotal 48.7 m2 
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Hölli 9b 

 

Erdgeschoss Entrée 2.5 m2 

(HNF) Korridor 5.9 m2 

 Zimmer 1 20.1 m2 

 Zimmer 2 14.0 m2 

 Waschen 6.2 m2 

 Sep. WC 2.1 m2 

 Treppe EG – OG 5.3 m2 

 Zwischentotal 56.1 m2 

 

Obergeschoss Vorplatz 4.4 m2 

(HNF) Korridor 5.9 m2 

 Wohnen / Essen / Küche 36.3 m2 

 Korridor 4.2 m2 

 Badezimmer 7.4 m2 

 Treppe OG - DG 4.5 m2 

 Zwischentotal 62.7 m2 

 

 

Obergeschoss Vorplatz 18.0 m2 

(HNF) Zimmer  34.5 m2 

 Zwischentotal 52.5 m2 

 

 

Totalisierung Hölli 9a Hauptnutzfläche (HNF) ca. 157 m2 

Totalisierung Hölli 9b Hauptnutzfläche (HNF) ca. 171.3 m2 

Totalisierung Gesamt Hauptnutzfläche (HNF) ca. 328 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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