Moderne 3.5-Zimmerwohnung im 1. OG

mit hohem Ausbaustandard
Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’3«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis
Verhandlungsbasis CHF 540'000.-
Tiefgaragenparkplatz a CHF 30'000.-
Verkauf Nach Vereinbarung
Kontakt
Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@hbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Griisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht firr die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 570°000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 114’000
= Hypothek CHF 456’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 3.00%* CHF 13680
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 5700
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 5'700
= Total Belastung pro Jahr CHF 25’080

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 79’800

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/

4 Verkaufsdokumentation

Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Wohnhaus

Eigentumsanteile

Erneuerungsfonds

Stellplatze

3.5-Zimmerwohnung im 1. OG
Sonnenhofweg 2
5036 Oberentfelden

3.5-Zimmerwohnung im 1. OG

Kellerabteil

Balkon

Tiefgaragenparkplatz mit Ladestation fur Elektrofahrzeuge

Grosse Fensterflachen fur optimale Lichtverhaltnisse
Freundliche und ruhige Wohngegend

Moderne Ausstattung

Lift im Gebaude

Tiefgaragenparkplatz mit Ladestation fur Elektrofahrzeuge

Baujahr 2016
Hauptnutzflache sia 116 ca. 77m?
Nebennutzflache sia 116 ca. 7m?
Aussennutzflache sia 116) ca. 7m?
Eigentumswohnung 210/1000
Einstellhallenplatz 13/65
STWEG per 31.12.2023 CHF 35598
Tiefgaragenparkplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
[ Aargau
Belastete Standorte (KBS)

Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

] Belastet, weder (iberwachungs- noch
sanierungsbediirftig

m Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

[ Belastet, untersuchungsbediirftig
[ Belastet, iberwachungsbedirftig
I Belastet, sanierungsbediirftig
Gewassernetz

=

Gemeindegrenzen

] Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

[ Parzelle

764
©)

2 C A\ s - // .
—_— Y L d -
‘. v Z agilis
oten Daten aktar, E5 kéanan keina rges .
- * Sie ingen zum Rrtendienct ‘aty_kbs s g X . L
e\ des. mt L P
e i U s 1:1000 erstelt: 26.03.2024

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem
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Gemeinde Oberentfelden

Allgemein

Oberentfelden liegt am Nordrand des ausgedehnten mittel-
landischen Molassegebietes. Molasseformationen bilden
den Hohenzug "Berg", der aus der unteren Stsswasser-
und der oberen Meeresmolasse besteht. Entfelden bedeu-
tet "Ende des Feldes" und nicht Entenfeld, wie falschlicher-
weise bei der 1830 erfolgten Schaffung des Wappens ange-
nommen wurde. Im Jahre 1330 verkaufte Disentis den Hof
mit der dazu gehorenden Kirche an das Kloster Konigsfel-
den, von wo aus Oberentfelden auf Umwegen an das
Adelsgeschlecht der von Hallwil gelangte, dass bis 1807 In-
haber der Kirchenrechte blieb.

Von 1415 an besass Bern die Oberhoheit tiber unser Ge-
biet. Der Verkauf von Oberentfelden an die Stadt Bern im
17. Jh. brachte die Unterstellung der Dorfbehérde unter die
Landvogtei Lenzburg bis zum Ende der alten Ordnung im
Jahre 1798.

Am 31. Dezember 2023 lebten 8'973 Einwohner in der Ge-
meinde Oberentfelden.

Der Gemeindesteuerfuss betragt 2024 110 %.

Bildung

Die Gemeinde verfligt Uber jegliche Schulstufen von der
Unter-, Mittel- und Oberstufe. Zuséatzlich befindet sich in
Oberentfelden die Berufsschule, welche angehende Berufs-
fachleute (Berufslehre und Berufs-maturitat) ausbildet. Ab-
gerundet wird das Bildungsangebot von zahlreichen Kinder-
garten und —krippen.

Die nachstgelegenen Kantonsschulen liegen im nahen

Aarau.

Verkehrsanbindung

Motorisierter Individualverkehr

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Stadte schnell
zu erreichen (Zurich 40 Min. / Luzern 45 Min. / Bern 60 Min.
/ Basel 50 Min.). Der Flughafen in Kloten ist innert 40
Minuten erreichbar, der Flughafen in Basel innert 50
Minuten..

Offentlicher Verkehr

Dank den regelméssigen Zugverbindungen nach Lenzburg
sind die Pendlerwege unkompliziert (Zirich 45 Min. / Luzern
65 Min. / Bern 77 Min. / Basel 71 Min.).

Einkaufsmoglichkeiten

In Oberentfelden gibt es diverse Einkaufsmoglichkeiten. Ob
Backereien, Restaurants, Apotheken oder grosse und be-
kannte Detailhandler, das Angebot bietet fiir jeden Ge-
schmack etwas Passendes. Nur wenige Autominuten ist die
Gemeinde Aarau erreichbar, welche ebenfalls zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten bietet-

Freizeit & Natur

Die angrenzenden Walder um Oberentfelden kénnen innert
wenigen Minuten erreicht werden und bietet fur alle Sport-
begeisterten und Geniesser eine geeignete Beschéftigungs-
moglichkeit. Ausserdem bietet Oberentfelden durch diverse
Vereine ein vielseitiges, kulturelles und sportliches Angebot
far Jung und Alt. Das Frei- und Hallenbad Entfelden, der
Tennisclub Entfelden, sowie der Sportplatz mit diversen
Fussballplatzen rundet das Angebot ab.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Oberentfelden ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Aarau, liegt im unteren Suhrental

und grenzt an den Kanton Solothurn.
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Mikrostandort

O~NOOODAWN =

Verkaufsobjekt

Bahnhof / Bushaltestellen
Einkaufsmoglichkeiten
Gemeindeverwaltung
Schulzentren

Banken

Post

Schwimmbad

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade Liegenschaft

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk und Aussendam-
mung, Fassade gestrichen, Geschossdecken aus Beton, Son-
nenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, manuell bedien-
bar in Zimmern, elektrisch bedienbar im Wohnzimmer, Haus-
ture aus Holz, Kunststofffenster mit 3-facher-Isolierverglasung.

Dach

Flachdach gedammt, Spenglerarbeiten aus Aluminium.
Ausbau Wohnung

Wande
Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-
ten Raumhoch.

Decken
Generell mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten.

Sanitarraume/Waschen

Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und Unter-
baumaobel, Badewanne und hindernisfreie Dusche, mechani-
sche Luftung tber Liftungsmotor.

Reduit: Lavabo, Waschmaschine und Waschetrockner von
Bauknecht.

Kiche

Kuche mit Hochglanzfronten, Abdeckung aus Granit, Riick-
wand aus Granit, Gerate von Electrolux (Glaskeramik, Back-
ofen, Kuhlschrank, Geschirrspiler), Dampfabzug von Siemens.

Heizung

Warmepumpe Luft-Wasser, zentraler Warmwasserboiler tiber
Warmepumpe, Warmeverteilung Gber Fussbodenheizung,
Wasserenthartungsanlage.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-
tern. Beim Tiefgaragenparkplatz ist eine Ladestation fur E-Au-
tos installiert.

Umgebung

Gepflegte Gartenanlage mit vereinzelten Baumen und Stau-
den, Gehwege mit Verbundsteinen, Tiefgarageneinfahrt aus
Asphalt / Beton.

Fazit

Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten und gepfleg-
ten Zustand. In der Liegenschaft befinden sich nur drei
Wohneinheiten. Die hindernisfreie Wohnung ist sofort bezugs-
bereit. Die Wohnung bietet zahlreiche Vorzuge: gute, zentrale
und trotzdem ruhige Wohnlage, Reduit mit Waschturm, hoch-
wertige Materialisierung, Nasszelle mit Whirlwanne und boden-
ebene Dusche, Einstellhallenplatz mit Ladestation ftr Elektro-
fahrzeuge — um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Hauptnutzflache Korridor 9.9 m?
(HNP) Wohnzimmer 20.8 m?
Kuche 12.1 m?
Zimmer 1 10.7 m?
Zimmer 2 13.2 m?
Badezimmer 6.4 m?
Reduit 3.7 m?
Zwischentotal 76.8 m?
Nebennutzflache Keller 6.5 m?
(NNP) Zwischentotal 6.5 m?2
Aussennutzflache Balkon 6.8 m?
(ANF) Zwischentotal 6.8 m?2
Totalisierung Hauptnutzflache (HNF) ca. 77 m?
Nebennutzflache (NNF) ca. 7 m?

Aussennutzflache (ANF) ca. 7 m?
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Impressionen
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebdudeversicherung - AGV
:::TC:?“" =" |hre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzbura

Aarau, 27. Juli 2017

Auszug aus Police Nr. 341732

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebsdude Standort:

Gebadude-Nr:

Eigentumer:;

Versicherungswert* ).

Altersentwertung:
Schéatzungsdatum:
Baujahr:

Kubatur:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Grusse

*

Oberentfelden
Sonnenhofweg 2

OEN.02431

StWE Gebaude 2431
Sonnenhofweg 2
5036 Oberentfelden

1'739'000 Fr.
(Index 2017: 486)

0 %
03.06.2016
2016

2'828 m3

Mehrfamilienhaus mit Einstellhalle

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

AGV A

Blechemattstrasso 12/14 O Postfach 05001 Asrsu DTel 0848 836 800 D Fax 062 836 36 63 O pebasude(@sgv-eg.ch [ www.sgv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG '

www.terravis.ch .\

TERRA\VIS
\

powered by SIX Securities Services
Grundstiick-Auszug Terravis
Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit
Oberentfelden (AG) / CH281754619303 / 736 / 2/ 4010 / -
Grundstucksart: Stockwerkselnheit
Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr, Oberentfelden / 4010
Grundbuchname Oberentfelden
Grundstiick-Nr. 736/2/4010/-
E-GRID CH281754619303
Beschreibung 3 1/2-Zimmerwohnung im 1. OG mit Nebenraum
Belastete Grundstlicke 210/1000 Miteigentum Oberentfelden / CH715270239703 / 736 / -/ 4010/ -
Gebédude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

05.05.2015  001-2015/1497/0 Begrundung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebaudes
001-2015/2347

05.05.2015  001-2015/1498/0 Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
001-2015/2350

15,02.2016  024-2016/1366/0 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
024-2016/779

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen
Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

ad by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 18.03.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200

Amtliche Vermessung Schweiz Oberentfelden / 736 / CH715270239703
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\VIS
\

Weitere Informationen

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH281754619303

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Enweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitatsstand: 18.03.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestelit durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefihrt am: 15.03.2002
Aktualitatsstand: 14.03.2024

Auszug erstellt am: 20.03.2024 15:43:16

Sevte 4 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\VIS
\

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Oberentfelden (AG) / CH216117549327 / 736 / 4-1/ 4010/ -
Grundstucksart: Mitelgentumsanteil an Grundstiick

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr, Oberentfelden / 4010

Grundbuchname Oberentfelden

Grundstiick-Nr. 736/4-1/4010/-

E-GRID CH216117549327

Beschreibung

Belastete Grundstlicke 13/65 Miteigentum Oberentfelden / CH209361175465 / 736 / 4 / 4010/ -
Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

05.05.2015  001-2015/1499/0 Nutzungs- und Verwaltungsordnung
001-2015/2351

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

05.05.2015  001-2015/1497/0 Aufhebung des gesetzlichen Vorkaufsrechts
001-2015/2348

05.05.2015  001-2015/1497/0 Aufhebung des Teilungsanspruchs der Miteigentumer
001-2015/2349

Grundpfandrechte

Seite 1 von 3
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

ad by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 18.03.2024

Keine

Seite 2 von 3
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\VIS
\

Weitere Informationen

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH216117549327

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Enweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualitdtsstand: 18.03.2024

Auszug erstellt am: 20.03.2024 15:47:40

Seite 3 von 3



24 Verkaufsdokumentation

Verwaltung Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden 18.01.2023 20:26

Gesamtrechnung 2023

Liegenschaft: 736, Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden

Rechnung eff. Kosten Budget
2022 2022 2023
CHF CHF CHF

Nebenkosten
- Differenz Rechnung 2022 438.35 438.35 -1'167.45
- Allgemein Strom 600.00 2'225.45 600.00
Verbrauchergerechter Stromverbrauch (Akonto) 1'500.00 1'500.00
- Allgemein Wasser + Abwaser 500.00 1'102.05 500.00
Verbrauchergerechter Wasserverbrauch (Akonto) 300.00 300.00
- Versicherungen 1'713.00 1'713.00 2'190.80
~ - Lift Service inkl. Nottelefon 2'972.25 2'972.25 3'017.30
- Investitionen - Sicherheit 1'500.00 297.05 1'500.00
- Unterhalt (Entsalzung / Lampen / usw...) 300.00 108.00 300.00
- Technikraum / Garage Service 200.00 0.00 200.00
Zw. Total (massgebend fiir Quote-Berechnung) 10'023.60 8'856.15 8'940.65
- Hauswart Honorar 2'000.00 2'000.00 2'000.00
- Verwaltungs Honorar 2'000.00 2'000.00 2'000.00
Total: 14'023.60 12'856.15 12'940.65

Einzelrechnung 2023

Liegenschaft: 736, Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden

Wertquote Gesamtrechnung zahlbar
bis 28.02.2023

1 326.00 3'914.70 CHF
Inkl. Anteil Hauswart Honorar 1'000.00

223.00  2'993.80 CHF

3 451.00 6'032.20 CHF
Inkl. Anteil Hauswart u. Verwaltungs Honorar 2'000.00

-

1'00000  12'940.70 CHF

£ ; o /vy )
Unterschriften: R Rl ey 5

* Alle Werte sind auf 10 Rappen gerundet Seite 1/1
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Verwaltung Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden 09.03.2024 11:38

Gesamtrechnung 2024

Liegenschaft: 736, Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden

Angaben in CHF Rechnung eff. Kosten Budget
2023 2023 2024

Nebenkosten
- Differenz Rechnung 2023 -1'167.45 -1'167.45 72.55
- Allgemein Strom (Akonto) 2'100.00 3'366.45 4'000.00
- Allgemein Wasser + Abwaser (Akonto 800.00 1'272.15 1'200.00
- Versicherungen 2'190.80 2'190.80 1'933.65
- Lift Service inkl. Nottelefon 3'017.30 3'017.30 3'077.80
- Investitionen - Sicherheit 1'500.00 0.00 2'000.00
- Unterhalt (Entsalzung / Lampen / usw...) 300.00 333.95 400.00
- Technikraum / Garage Service 200.00 (1800.00) 500.00
Zwischentotal: 8'940.65 9'013.20 13'184.00
- Hauswart Honorar 2'000.00 2'000.00 2'000.00
- Verwaltungs Honorar 2'000.00 2'000.00 2'000.00
Total: 12'940.65 13'013.20 17'184.00

Einzelrechnung 2024

Liegenschaft: 736, Sonnenhofweg 2, 5036 Oberentfelden
Wertquote  Rechnung zahlbar bis

bis 31.03.2024
*Verbrauchergerechte Abrechung Strom/Wasser 2023
1 326.00 5'298.00 + 355.75 *
Inkl. Anteil Hauswart Honorar 1'000.00 5'653.75

3 451.00 7'946.00 + 851.50 *
Inkl. Antell Hauswart u. Verwaltungs Honorar  2'000.00 8'797.50

1'000.00 17'184.00 18'922.50

Unterschriften: %@fé\/‘—\
/

Seite 1/1
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