Gepflegtes freistehendes Einfamilienhaus
an Bauzonengrenze mit gepflegtem Aussenbereich
Breitistrasse 13, 5506 Magenwil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

Hypothekarbank
Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 880'000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fur die Wiedergabe unkorrekter
Informationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF  880'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  176'000
= Hypothek CHF 704’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 2.00%* CHF 14080
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 8'800
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 8’800
= Total Belastung pro Jahr CHF 31’680

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 123’200

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus
Breitistrasse 13
5506 Magenwil

Umfang Freistehendes Einfamilienhaus
Garage
Wintergarten
Pergola

Merkmale Attraktive Umgebungsgestaltung

Vorbildlicher Liegenschaftsunterhalt

Garage in Gebaude integriert

Liegt an Bauzonengrenze
Familienfreundliches Quartier

Schone Pergola

Grosser gedeckter Sitzplatz/Garagenanbaute

Parzelle Flache 578 m?
Wohnhaus Baujahr 1978
Volumen @ia 116) ca. 862 m®
Hauptnutzflache sia 416 ca. 120 m?
Nebennutzflache sia 416 ca.51 m?
Renovationen Gas-Heizung 2005
Fenster 2002
Anbau Garage / Wintergarten 1991
Autostellplatze Garagenplatz 1

Aussenabstellplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsord
Zonenart

Ausnutzungsziffer

nung

W2 — Wohnzone 2

0.35

Grenzabstand Klein 4.0 m / Gross 8.0 m
Gebaudehohe 8.0m
Firsthohe -

Empfindlichkeitsstufe Il

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Méagenwil.

Altlasten
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1013

273
562 - 165 foor
i

560 556 f 557

Sssensjeqnuasty ©

8253 - . H
. / | 7830 |1 728 )
() hn 35611
819) ! i .
s73 7B =T
a1 - ‘
L] 7s63! 729

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
O Aargau
Belastete Standorte (KBS}

[ Belastet, keine schidlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

[ Belastet, weder Ubenwachungs- noch
sanierungsbediirftig

[ Bslastet, Untersuchungsbedilirftigheit
noch nicht definiert

[ Belastet, untsrsuchungsbedrftig
O Bslastet, iberwachungsbedirftig
H Belastet, sanierungsbedurftig
Gewéassemelz

Gemeindegrenzen

O Gemeinde

AV: Parzellennummern
Farzelle

AV: Parzellen

O Parzelle
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Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Magenwil

Allgemein

Der Name Méagenwil respektive Maganwilare wird erstmals
im Fraumiinsterrodel 893 erwahnt. Dank dem Steinbruch
gewann das Dorf schon frih an Bedeutung. Im Magenwiler
Steinbruch wurden Quadesticke, Saulen, Kapitelle, etc. aus
der Romerzeit vorgefunden. Die bekanntesten Gebaude,
welche noch heute teilweise aus méagenwiler Steine beste-
hen sind die Ruine Stein in Baden, der Sitz der Schweizeri-
schen Nationalbank in Zurich oder auch das Bundesgericht
in Lausanne. Aufgrund der Erfindung von Zement und durch
die Anfertigung von Kunststeinen kam die Steinindustrie
unter Druck und geriet im Laufe der Zeit in Vergessenheit.

Ein weiteres Stick Geschichte wurde bei der Einbiirgerung
von Eckwil geschrieben. 1804 wurde erstmal ein Begehren
der Gemeinde Eckwil um Aufnahme in den Birgerverband
der Gemeinde Magenwil gestellt, welches jedoch vom
Gemeinderat abgelehnt wurde. Erst nach vielen Diskussio-
nen und gute 100 Jahre spater wurde 1905 die Verschmel-
zung der beiden Ortsbirgergemeinden vom Grossen Rat
beschlossen.

Am 1. Januar 2024 lebten 2'226 Einwohner in der Gemein-
de.

Der Gemeindesteuerfuss betragt fur das Jahr 2024 113%.

Bildung

In Sachen Bildungswesen verfugt die Gemeinde tber einen
Kindergarten sowie eine Primarschule. Samtliche Oberstu-
fen (Real-, Sekundar- und Bezirkschule) werden in Mellin-
gen besucht.

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich im nahen Baden oder Wettingen.

Abgerundet wird das Bildungsangebot durch die Musikschu-
le, eine Schulbibliothek sowie zahlreiche Vorschulangebote.

Verkehrsanbindung

Magenwil ist verkehrstechnisch ausgezeichnet erschlossen.
Das Dorf liegt an der A1 zwischen Zirich und Bern, der
wichtigsten Autobahn der Schweiz, nur ein paar Kilometer
vom Autobahndreieck Birrfeld entfernt, wo die A3 nach
Basel abzweigt. Durch Kantonsstrassen ist Magenwil mit
den umliegenden Kleinstadten verbunden. Der Banhof
Méagenwil liegt an der SBB-Hauptstrecke zwischen Zirich
und Bern. Das Dorf wird durch eine Postautolinie nach
Baden und durch zwei RBL-Buslinien tiber Mériken bzw.
Othmarsingen zum Bahnhof Lenzburg erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmoglichkeiten deckt der Dorfladen von
Magenwil (Volg) die Grundbedurfnisse ab. Fur Grosseinkau-
fe, Shopping, etc. findet sich im nahen Lenzburg oder
Mellingen ein umfangreiches Angebot mit grossen Detail-
handelsgeschaften. Weiter bietet das Dorf verschiedene
Restaurants, eine Béackerei, eine Postfiliale sowie einen
Tankstellenshop.

Freizeit & Natur

Die wunderschéne Aare- oder Reusslandschaft, der Hallwi-
lersee oder auch die Magenwil umgebenden Walder kénnen
innert wenigen Minuten erreicht werden und bieten fir alle
Sportbegeisterten und Geniesser geeignete Beschafti-
gungsmoglichkeiten. Abgerundet wird das Freizeitangebot
durch zahlreiche Vereine, welche gerne neue Mitglieder
willkommen heissen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Mégenwil ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Baden des Kantons Aargau und liegt zwischen Lenzburg und Mellingen.
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Mikrostandort

NOOhWN=

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Bahnhof
Detailhandler / Post
Gemeindeverwaltung
Schule

Kindergarten

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Mischbauweise (Holzelementbauweise ab EG / Mauerwerk-
Beton im UG), Sonnenschutz mit Faltrollladen aus Aluminium
im UG und Fensterladen EG und OG, Haustire aus Holz,
generell Kunststoff-Fenster mit 2-fach-Isolierverglasung Bau-
jahr 2004

Dach

Satteldach gedammt mit Ziegeleindeckung, Estrichboden
gedammt, Dachrand aus Holz, Spenglerarbeiten aus Kupfer,
Untersicht aus Holz lasiert.

Ausbau
UG:

Wande
Generell Abrieb und Beton gestrichen, Badezimmer mit Kera-
mikplatten.

Decken
Generell Fastafer und Abrieb gestrichen, Keller mit Beton.

Bodenbelage
Keller mit Beton, Lagerraum mit Kunststoff, Waschktiche mit
Keramikplatten (Mosaik), restliche Zimmer mit Teppich.

EG:
Wande
Generell mit Abrieb, separates WC mit Keramikplatten bis 4/5

Raumhohe.

Decken
Generell mit Fastafer, Kiiche und Essbereich mit Abrieb.

Bodenbelage
Generell Teppich, Kiche mit Keramikplatten.

Sanitarrdume / Waschen
Waschkiche: Waschmaschine und Waschetrockner von Mie-
le, Waschtrog und Enthartungsanlage (Salz).

Badezimmer UG: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank,
Duschkabine mit Verglasung, naturliche Luftung tber Fenster.

Badezimmer: Badewanne, Klosett und Lavabo Unterbaute und
Spiegelschrank, naturliche Luftung Gber Fenster.

Kiche

Einbaukiichen mit Schranken aus Holz, Abdeckung und Riick-
wand aus Granit, Kiichengerate von Electrolux (Kiihlschrank,
Backofen, Geschirrspiiler, Glaskeramikherd und Dampfabzug).

Heizung

Gasheizung Baujahr 2006, Warmwasserboiler ca. 250!,
Warmwasseraufbereitung tber Elektroeinsatz, Warmevertei-
lung tiber Radiatoren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Kippschalter und Fl-Schalter.

Umgebung

Wounderbar angelegter grossziigiger Aussenbereich mit Bau-
men und Stauden, Sitzplatz mit Pergola und Brunnen, zusatz-
lich gedeckte Garagenanbaute mit kleiner Kiiche, Gehwege
mit Gartenplatten.

Fazit

Die Grundsubstanz schatzen wir als sehr solide ein. Die Lie-
genschaft ist in einem guten Zustand. Unterhaltsarbeiten wur-
den jeweils durchgefthrt. In Sachen Innenausbau sind Erneue-
rungen notwendig, um die Liegenschaft an heutige Bedurfnisse
anzupassen (Badezimmer EG, Kiiche, Bodenbelage, usw.).
Das Haus bietet zahlreiche Vorziige; ruhige Lage, grosszigi-
ger Umschwung, gentgend Stauraum, geraumige Garagenan-
baute - um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Technik / Waschkiiche
(NNPF) Reduit

Schutzraum

Tankraum

Garage

Untergeschoss

(HNF)

Erdgeschoss

(HNF)

Totalisierung

Zwischentotal

Zimmer 1
Zimmer 2
Korridor
Duschzimmer
Treppe EG - UG

Zwischentotal

Eingang
Korridor
Wohnen
Kuche
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Nebennutzflache (NNF)
Hauptnutzflache (HNF)

9.6 m?
4.3 m?
6.7 m?
8.4 m?
22.3m?
51.3 m?

17.6 m?
10.0 m?
8.3 m?
4.8 m?
3.3 m?

44.0 m?

14.2 m?
1.7 m?
28.0 m?
7.6 m?
6.6 m?
12.4 m?
3.9m?

74.4 m?

ca.51.3m?

ca. 118 m?
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

N

S AGV -
S —

Abteilung Gebdudeversicherung

Sachbearbeiter Sonja Staud ] )
Direktwahl 062 836 36 07 lhre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Aarau, 22. August 2024

Auszug aus Police Nr. 79975

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Magenwil

Breitistrasse 13
Gebaude-Nr: MAG.00201
Eigentlimer: : - |
Versicherungswert*): 647'000 Fr.

(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 4.4 %
Schatzungsdatum: 04.02.1993
Baujahr: 1978
Gebaudeausmass: 862 m3

Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Sonja Staud

*

Einfamilienhaus

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von (ber 35 % dem Zeitwert.

AGVY Aargauische Gebiudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Mégenwil (AG) / CH879584798379 / 557 / -1 4032/ -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Palitische Gemeinde / BfS-Nr. Magenwil / 4032
Grundbuchname Magenwil
Grundstilck-Nr. 557 /-7/40327 -
E-GRID CH879584798379
Beschreibung

Flache 578 m2

Plan-Nr. 19
Lagebezeichnung Fuchsloch
Bodenbedeckung Gebaude, 142 m2

Gartenanlage, 436 m2

Gebaude/Bauten Einfamilienhaus, EGID: 541317, Nummer: 201, Flaechenmass: 142 m2, Anteil auf
Grundstlck: 142 m2
Adresse: EDID: 0, Breitistrasse 13 5506 Magenwil

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum 1/2, Magenwil CH768483957968 / 558 /- / 4032 / -
Eigentum
]
L = |
Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafie bis 19.08.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:200
Amtliche Vermessung Schweiz Magenwil / 557 / CH879584798379
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch
1251700 1251700
0 5 10 15 20 Meter
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www_terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kemmunal) : Erschliessungsplan Fuchsloch
Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohnzone 2 [W2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH879584798379

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

_ B m [ =] Il w |
| |
| | n
u |
u u
1
n 1
E m
Bezugsoptionen:
Geschichte N
Eigentlimer-History N
Plan fiir das Grundbuch Y
OREB-Kataster N
Erweiterter Auszug Y
Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Baden
Aktualititsstand: 19.08.2024
Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nhachgefiihrt am: 15.03.2002
Aktualittsstand: 20.08.2024
Auszug erstellt am: 21.08.2024 22:54:11

Seite 4 von 4
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agis
erstellt: 29.08.2024

Luftbild 2022

N
1:1'000




