Naturnahe 4-Zimmerwohnung im 1. OG
mit Balkon, viel Stauraum und Tiefgaragenparkplatz
Spitzensteinstrasse 3, 5703 Seon

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

’\%3 Hypothekarbank
Y Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 335’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 335'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 67°000
= Hypothek CHF 268’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 3.00%* CHF 6’700
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 3’350
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 3’350
= Total Belastung pro Jahr CHF 13’400

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 46’900

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 4- Zimmerwohnung im 1. OG
Spitzensteinstrasse 3
5703 Seon

Umfang 4-Zimmerwohnung im 1. OG
Estrichabteil
Kellerabteil
Tiefgaragenparkplatz
Balkon

Merkmale viele Verstaumaoglichkeiten
Zentrumsnah
Balkon
Tiefgaragenparkplatz
Kellerabteil

Renovationen Ersatz Olheizung und Ventile 2013
Kunststofffenster mit Zweifachverglasung 1998
Kuche 1997

Wohnhaus Baujahr 1973
Hauptnutzflache sia 116 ca. 67 m?
Nebennutzflache sia 116) ca. 12m?
Aussennutzflache sia116) ca. 8m?

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 83/1000
Tiefgarage 1/12

Erneuerungsfonds STWEG Erneuerungsfonds CHF 83'446.-

Autostellplatze Tiefgaragenparkplatz 1
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Parzellenspezifische Informationen

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:
Bezirksgrenzen
O

| Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
lastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder {iberwachungs- noch
=] sanierungsbediirftig

[ Belastet, Untersuchungsbeduirftigkeit
noch nicht definiert

Il Belastet, untersuchungsbedirftig
IE Belastet, iiberwachungsbediirftig
I Belastet, sanierungsbediirftig
Gewassernetz
|
Gemeindegrenzen
[ Gemeinde
AV: Parzellennummem
Parzelle
AV: Parzellen
[ Parzelle

‘gedruckten Daten haben nur infgaffativen Charakter. Edkdnnen keine rechiichen Anspriche irgendwelcher Art geltend gemacht werde

fitte beachten Sie auch die 2um
Quelle: Daten des mmyﬁ;, Bundesamt far Landest

fo,_kbs' unter ag.
g 3520

é} ‘agis

1: 1000 erstellt: 06.06.2024

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Seon

Allgemein

Namentlich wird Seon erstmals 893 in einem Zinsrodel des
Frauenmunsterklosters Zurich erwahnt. Die altesten gefun-
dene Uberreste stammen jedoch aus dem Ende des 1.
Jahrhunderts. Forscher schliessen deshalb auf eine bereits
sehr frihe Besiedlung dieser Gegend. Obwohl zu Beginn
des 13. Jahrhunderts das ortsansassige Geschlecht der
Herren von Seon auftaucht, wurden nie Spuren einer Burg
gefunden. Das Gelande rund um das grosste Dorf des See-
tals wird durch eine Endmorane gepragt. Westlich des Dor-
fes erhebt sich ein bewaldeter Higelzug. Dieser bildet die
Grenze zum Wynental. Etwa eineinhalb Kilometer stdlich
des Dorfzentrums liegt der Weiler Retterswil, welcher 1899
eingemeindet wurde.

Insgesamt wohnen 5'760 Burger im Dorf (Stand 31. De-
zember 2023). Der Steuerfuss betragt 108% (Stand 2024).

Bildung

Die Gemeinde verflgt Gber sechs Kindergarten und drei
Schulhauser, in denen samtliche Stufen der obligatorischen
Volksschule unterrichtet werden (Primarschule, Realschule,
Sekundarschule, Bezirksschule).

Die nachstgelegene Kantonsschule (Gymnasium) befindet
sich in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch das Dorf verlauft die Hauptstrasse von Lenzburg
durch das Seetal nach Luzern. Der sechs Kilometer
entfernte Autobahnanschluss Aarau-West der A1 ist tiber
eine Nebenstrasse via Schafisheim erreichbar. Seon besitzt
eine Haltestelle an der Seetalbahn der SBB, welche von

Lenzburg nach Luzern verkehrt. Vom Bahnhof Lenzburg aus
fuhren zwei Buslinien der Gesellschaft Regionalbus
Lenzburg nach Seon. Ab dem Bahnhof Lenzburg stehen
zahlreiche Verbindungen in die gesamte Schweiz zur
Verfuigung.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt das Angebot von
Seon mehr als nur die Grundbedtirfnisse ab. Es stehen Filia-
len von Coop, Migros, Denner sowie Primo zur Verfligung.
Fur Grosseinkaufe oder Shopping findet sich im nahen
Buchs AG oder Lenzburg ein umfangreiches Angebot mit
grossen Detailhandelsgeschaften. Zusatzlich bietet Seon
ein etabliertes Sportartikelgeschaft, diverse Restaurants,
Cafés, eine Bank, eine Postfiliale sowie zwei Arztpraxen
und eine Apotheke.

Arbeitsmarkt

In Seon gibt es geméss Betriebszahlung 2008 rund 2350
Arbeitsplatze. Das bekannteste Unternehmen mit Sitz in
Seon ist der Sportausristungshersteller Mammut Sports
Group. Daneben gibt es zahlreiche Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe. Dennoch sind viele Erwerbstatige Weg-
pendler und arbeiten in der ndheren Umgebung, hauptséach-
lich in Lenzburg.

Freizeit & Natur

Die wunderschone Hallwilerseelandschaft kann innert weni-
gen Minuten erreicht werden und bietet fir alle Sportbe-
geisterten und Geniesser eine geeignete Beschaftigungs-
moglichkeit. Ebenso ladt in der kalteren Jahreszeit das Hal-
lenbad zum Planschen und Schwimmen ein. Sollten Sie ge-
schichtlich interessiert sein, so bietet das Dorfmuseum eine
optimale Méglichkeit, sich tber die Entstehung des Dorfes
zu informieren. Des Weiteren erfreuen sich zahlreiche Ver-
eine aus verschiedenen Interessensbereichen an neuen Mit-
gliedem.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Seon ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt im schénen Seetal.
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Mikrostandort

©oONOOOGD~,WN=

Verkaufsobjekt

Bahnhof
Einkaufsmoglichkeiten
Hallenbad
Gemeindeverwaltung
Schulhauser / Kindergarten
Postfiliale

Hypothekarbank Lenzburg AG
KiTa

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken aus Beton, Kunst-
stofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung (1998), Sonnenschutz
mit Faltrollladen aus Aluminium, manuell bedienbar, Haustlre
aus Holz.

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung, Untersicht aus Holz, Speng-
lerarbeiten aus Kupfer.

Ausbau Wohnung

Wande

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-
ten bis 2 Raumhohe.

Decken
Generell aus Tafer.

Bodenbelage

Generell Parkett im Korridor, Ess- & Wohnzimmer, Kiiche,
Nasszellen und Balkon mit Keramikplatten, alle Zimmer mit
Teppich.

Sanitarraume / Waschen
Badezimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Badewanne,
naturliche Luftung Gber Fenster.

Gemeinschaftswaschkiche, Abschliessbare Schranke fur Ver-
staumoglichkeiten neben Waschkiiche vorhanden.

Kiche

Kuche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Riickwand
mit Keramikplatten, Kiichengerate von Siemens (Backofen,
Glaskeramik, Dampfabzug und Kihlschrank).

Heizung
Zentrale Olheizung und Boiler, Warmeverteilung tiber Radiato-
ren.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Schmelzsicherungen, Steckdose in Kellerab-
teil.

Umgebung

Biische, Straucher und Baume rund um die Liegenschaft,
kleine Treppe aus Betonstufen mit Gehweg aus Verbundstei-
nen bis zum Eingang, Besucherparkplatze und Garageneinfahrt
vor der Liegenschaft.

Fazit

Die Bausubstanz schatzen wir als solide ein. Gewisse Bauteile
haben ihre Lebensdauer erreicht und miissen kurz- oder mittel-
fristig saniert werden. Die Wohnung bietet jedoch zahlreiche
Vorziige: Nahe am Naherholungsgebiet, ruhige und familien-
freundliche Lage, nahe an Einkaufmoglichkeiten und Schulen,
und viele Verstaumoglichkeiten — um nur Einige davon zu nen-
nen.
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Raumprogramm

Hauptnutzflache

(HNPF)

Nebennutzflache

(NNPF)

Aussennutzflache

(ANP)

Totalisierung

Korridor

Wohn- und Esszimmer
Kiiche

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3
Badezimmer

Zwischentotal

Keller (Luftschutzraum)
Estrich

Zwischentotal

Balkon

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)
Aussennutzflache (ANF)

4.8 m?
19.4 m?
6.4 m?
15.2 m?
1.1 m2
6.9 m?
3.6 m?
67.4 m?

2.3 m?
9.5 m?

11.8 m?

7.6 m?

7.6 m?

ca. 67.4 m?

ca. 11.8 m?

ca. 7.6 m?
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Impressionen
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung s
Sachbearbeiter ~ =
Direktwahl ~ Ihre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

eMail:

Aarau, 10. Juni 2024

Auszug aus Police Nr. 142741

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Seon
Spitzensteinstrasse 3-5
Gebaude-Nr: SEO.01081
Eigentlimer: StWE Gebaude 1081+1082
Spitzensteinstrasse 3-5
5703 Seon
Versicherungswert*): 2'671'000 Fr.
(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 6.0 %
Schatzungsdatum: 13.03.1995
Baujahr: 1973
Gebaudeausmass: 3'932 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilienhaus
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

‘)
Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von tber 35 % dem Zeitwert.

AGV A he Gebiud b g

Bleichemallstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung o
Sachbearbeiter ~ =
Direktwahl =" |hre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

eMail:

Aarau, 06. Juni 2024

Auszug aus Police Nr. 142742

Aufgrund |hrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Seon
Spitzensteinstrasse 3-5
Gebaude-Nr: SEO0.01082
Eigenttimer: StWE Gebaude 1081+1082
Spitzensteinstrasse 3-5
5703 Seon
Versicherungswert*): 248'000 Fr.
(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 6.7 %
Schatzungsdatum: 13.03.1995
Baujahr: 1973
Gebaudeausmass: 947 m3
Zweckbestimmung: Tiefgarage
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von lber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebdudeversicherung
Bleichemaltstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten berettgestellt durch SIX Terravis AG '

www.terravis.ch \

TERRA\VIS
\

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Seon (AG) / CH169754613537 / 3076 / 5/4209 / -
Grundsticksart: Stockwerkselnheit

powered by SIX Securities Services

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr, Seon 4209

Grundbuchname Seon

Grundstick-Nr. 3076/5/4209/-

E-GRID CH169754613537

Beschreibung 4-Zimmerwohnung Nr. 5 im 1. OG und Nebenraum

Belastete Grundstiicke 83/1000 Miteigentum Seon / CH941105077992 / 3076 / - / 4209 / -
Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum 1/12, Seon CH309761425442 /3076 / 13/ 4209/ -

Eigentum

Anmerkungen

07.12.1973  007-2805 Begriindung von Stockwerkeigentum vor Erstellung des Gebdudes
007-2011/15338

07.12.1973  007-2806 Reglement der Stockwerkeigentumer-Gemeinschaft

007-2011/15340

Dienstbarkeiten

Keine

Grundlasten

Keine

Vormerkungen
Keine

Grundpfandrechte

Sevte 1 von 4
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Daten bereltgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

yowered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen

Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 27.04.2024

Keine

Sevte 2 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\VIS
\

Weitere Informationen

Bewertung
Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH169754613537

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentimer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 27.04.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestelit durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefthrt am: 16.07.2009
Aktualitatsstand: 26.04.2024

Auszug erstelit am: 29.04.2024 13:20:27

Seite 4 von 4
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