Ideales Mehrgenerationenhaus
mit Um- und Ausbaupotenzial und Umschwung
Staufbergstrasse 3, 5702 Niederlenz

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch

&%, Hypothekarbank
’)«3“ Lenzburg
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 825’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF  825'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 165’000
= Hypothek CHF 660'000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 2.50%* CHF 13200
+ Amortisation (1% von Hypothek) CHF 8'250
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 8'250
= Total Belastung pro Jahr CHF 29’700

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 115’500

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.
Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Obijektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt Freistehendes Mehrgenerationenhaus
Staufbergstrasse 3
5702 Niederlenz

Umfang Freistehendes Ein- oder Mehrfamilienhaus
Schopf
Bauland
Umschwung

Merkmale Grosszigiger Umschwung

Mehrgenerationenhaus / Mehrfamilienhaus
Einfamilienhaus oder Baulandparzelle

Ideal fur Heimwerker

Ideal fur Tier- und Gartenliebhaber
Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

Um- und Ausbaupotenzial

Parzelle Flache 832 m?

Wohnhaus Baujahr Wohnhaus 1906
Volumen Haus sia 116 1'197 m?
Hauptnutzflache sia 416 ca. 126 m?

Renovationen Gasheizung ca. 2004

Autostellplatze Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart W2 — Wohnzone 2
Ausnutzungsziffer max. 0.4 m
Grenzabstand Gross 4.0 m

Klein 8.0 m
Firsthohe 11.0m

Empfindlichkeitsstufe I

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Niederlenz.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Kantonsgrenze
O Aargau
Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
Iastigen Einwirkungen zu erwarten

] Belastet, weder iiberwachungs- noch
sanierungsbedurftig

[ Belastet, Untersuchungsbediirftigkeit
noch nicht definiert

X ~ ] Belastet, untersuchungsbediirftig
[ Belastet, iberwachungsbediirftig
] Belastet, sanierungsbediirftig
Gewassemnetz
|
| Gemeindegrenzen

7] Gemeinde

AV: Parzellennummern
Parzelle

AV: Parzellen

1 O Parzetle

{"B ‘agis

1: 1000 erstellt: 28.08.2024

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Niederlenz

Allgemein

Niederlenz liegt im Zentrum des Kantons Aargau und ist zu-
sammen mit Lenzburg und Staufen zu einer zusammenhan-
genden Agglomeration zusammengewachsen. Die Nachbar-
gemeinden sind Moriken-Wildegg, Lenzburg und Ruppers-
wil.

Der Steuerfuss betragt 117%.

Am 31. Dezember 2023 lebten 4'898 Einwohner in der Ge-
meinde.

Bildung

Niederlenz hat 4 Kindergarten, einer ist nur 100m vom Ver-
kaufsobjekt entfernt, eine Primarschule und eine eigene Se-
kundar- und Realschule. Bezirksschulerlnnen besuchen die

Schule in Lenzburg oder Wildegg.

Die nachstgelegene Kantonsschule liegt im nahen Wohlen.

Fur erwerbstatige Eltern besteht die Moglichkeit, die Kinder
wahrend der Arbeitszeit im Chinderhuus Rageboge unterzu-
bringen.

Verkehrsanbindung
Das offentliche Verkehrsmittel von Niederlenz ist der Busbe-
trieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL). Die Busse

bringen die Einwohnerlnnen zum Bahnhof Wildegg, Bahnhof
Lenzburg oder in die Nachbargemeinden. Dank universalen
Zugverbindungen oder dem Autobahnanschluss ab Lenzburg
sind Reisen in alle Teile der Schweiz schnell und unkompli-
ziert zu bewaltigen.

Einkaufsmoglichkeiten

Niederlenz bietet zwei mittelgrosse Supermarkte, eine Apo-
theke, eine Bank- sowie Postfiliale sowie diverse kleinere
Laden. In der Nachbarsgemeinde Lenzburg sind zudem
grosse Supermérkte und Einkaufszentren vorhanden.

Freizeit & Natur

Die Niederlenz umgebenden Walder laden zum Verweilen
und Ausruhen ein. Die wunderschéne Hallwilerseeland-
schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden
und bietet fur alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-
nete Beschaftigungs-moglichkeiten.

Eine Vielzahl von Vereinen bietet sportliche und kulturelle
Betatigungen, verbunden mit viel Geselligkeit, an. Zudem

pflegt Niederlenz seine Traditionen wie beispielsweise das
Chlauschlépfen.
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Niederlenz ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau.
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Mikrostandort

O~NOOOGDA,WN =

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen
Detailhandler

Bank
Gemeindeverwaltung
Schule

Post

Kindergarten

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade
Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Sonnenschutz

generell mit Fensterladen aus Aluminium, Haustlre aus Holz.

Dach

Steildach mit Ziegeleindeckung gedammt. Unterdach aus Holz,

Spenglerarbeiten aus Kupfer.
Ausbau

UG:
Wande
Generell Beton oder Stampfbeton.

Decken
Generell Beton.

Bodenbelage
Generell Zementiberzug oder Naturkeller.

EG:
Wande
Generell Tapete oder Tafer, Bad mit Keramikplatten.

Decken
Generell Tafer gestrichen, Bad mit Abrieb.

Bodenbelédge
Generell Laminat, Bad mit Keramikplatten.

OG:

Wande

Generell Abrieb gestrichen, Bad und Kiche mit Keramikplat-
ten.

Decken
Generell Tafer gestrichen, Bad und Kiche mit Abrieb gestri-
chen.

Bodenbelédge
Generell Laminat, Bad und Kuche mit Keramikplatten.

Sanitarrdume
Badezimmer: Dusche, Klosett und Lavabo mit Unterbaumobel,
nattrliche Liftung tber Fenster.

Kuche

Einfach ausgestattete Kiichen mit gentigend Verstaumoglich-
keiten. Sind voll funktionsféhig, entsprechen jedoch nicht mehr
den heutigen Standards.

Heizung
Zentrale Gas-Heizung (ca. 2004), Warmeverteilung tiber Radi-
atoren.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Schmelzsicherungen und Fehlerstromschutz-
schalter.

Umgebung

Schon und gepflegte grosse Gartenanlage mit Wiese, Strau-
chern und Baumen. Ein grosszugiger Schopf fur Verstaumog-
lichkeiten ist vorhanden. Dieser kann jedoch auch um- oder
ausgebaut werden. Alle Gehwege mit Verbundsteinplatten.

Fazit

Die Grundsubstanz schatzen wir als gut ein. Die Liegenschaft
befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Gewisse
Bauteile sind jedoch nicht mehr zeitgemass und sind tber kurz-
oder mittelfristig erneuerungsbediirftig (Fenster, Heizung, Ku-
che, Nasszellen, Elektro und Bodenbelage). Die Liegenschaft
bietet zahlreiche Vorzlge: schéner Umschwung und gepflegte
Gartenanlage, Lagerflachen mit Schopf, Aus- und Umbaupo-
tenzial, kann als Mehrgenerationenhaus, als Einfamilienhaus
oder als Mehrfamilienhaus genutzt werden, weiter ware es
auch eine ideale Baulandparzelle. Der Umschwung bietet
grossartige Moglichkeiten fir diverse kreative Hobbys und
Heimwerker (Platz fir Werkraume oder Atelier vorhanden),
Tierliebhaber sowie Gartenfreunde.
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Raumprogramm

Erdgeschoss

(Wohnung 1)

Obergeschoss

(Wohnung 2)

Totalisierung

Eingang
Wohnen
Kiiche
Zimmer 1
Zimmer 2
Bad

Zwischentotal

Korridor / Eingang
Wohnen

Kiiche

Zimmer 1

Zimmer 2

Bad

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)

4.2 m?
17.7 m?
7.9 m?
14.3 m?
12.0 m?
4.7 m?
60.8 m?

9.3 m?
16.5 m?
8.8 m?
13.5m?
11.3m?
5.3 m?

64.7 m?

ca. 125.5 m?
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Impressionen
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Beilagen
AGV Aargauische Gebaudeversicherung

N

e AGV —
—

Abteilung Gebdudeversicherung

Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 36 07 lhre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Aarau, 22. August 2024

Auszug aus Police Nr. 99716

Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebéaude Standort: Niederlenz
Staufbergstrasse 3

Gebaude-Nr: NLE.00160

Eigentumer: om =

Versicherungswert™):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Sonja Staud

*

580'000 Fr.
(Index 2024: 559)

20.3 %
16.05.1995
1906

1197 m3

Mehrfamilienhaus, Schoepfe

nein

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebdudeversicherung

Bleichemattstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | aebaeude@aav-an.ch | www.aav-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit und Richtigkeit

Niederlenz (AG) / CH990597881110/49/ -/ 4204 / -

Grundstiicksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde / BfS-Nr. Niederlenz / 4204
Grundbuchname Niederlenz
Grundstlck-Nr. 49/[-142041-
E-GRID CH990597881110
Beschreibung

Fléche 832 m2

Plan-Nr. 28
Lagebezeichnung Oberdorf
Bodenbedeckung Gebdude, 168 m2

Gartenanlage, 664 m2

Gebaude/Bauten Mehrfamilienhaus, Schoepfe, EGID: 533544, Nummer: 160, Flaechenmass: 168 m2, Anteil
auf Grundstiick: 168 m2
Adresse: EDID: 0, Staufbergstrasse 3 5702 Niederlenz

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten

02,10.1991  007-3158 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
007-2011/1446 Zulasten Niederlenz / CH230597117033 / 1238/ -/ 4204 / -

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

| ] |

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Rangverschiebungen
Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschéfte bis 12.08.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:.500
Amtliche Vermessung Schweiz Niederlenz / 49 / CH990597881110

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

/1

2655500

1258300 18

1236

Oberdorf

1250250

454

\
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www terravis.ch
powered by SIX Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal’lkommunal) : Kantonaler Nutzungsplan Thermenschutzbereiche

Nutzungsplanung (kantonal/lkemmunal) : Erschliessungsplan Breite

Nutzungsplanung (kantonal/lkommunal) : Wohnzone W2 [W2]

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe 1l

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH290597881110

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

| H mm
Bezugsoptionen:
Geschichte N
Eigentimer-History N
Plan fiir das Grundbuch Y
OREB-Kataster N
Erweiterter Auszug Y
Grundbuchdaten:
Bereitgestellt durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitdtsstand: 12.08.2024
Vermessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefilhrt am: 13.09.2018
Aktualitatsstand: 24.07.2024
Auszug erstellt am: 15.08.2024 21:52:11

Seite 4 von 4
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