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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 825’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF  825'000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  165’000 

= Hypothek CHF  660'000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 2.50%* CHF  13’200 

+ Amortisation (1% von Hypothek) CHF  8’250 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF  8’250 

= Total Belastung pro Jahr CHF  29’700 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF  115’500 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt Freistehendes Mehrgenerationenhaus 

 Staufbergstrasse 3 

 5702 Niederlenz 

 

Umfang Freistehendes Ein- oder Mehrfamilienhaus 

 Schopf 

 Bauland 

 Umschwung 

 

Merkmale Grosszügiger Umschwung  

 Mehrgenerationenhaus / Mehrfamilienhaus 

 Einfamilienhaus oder Baulandparzelle 

 Ideal für Heimwerker 

 Ideal für Tier- und Gartenliebhaber 

 Vielseitige Nutzungsmöglichkeiten 

 Um- und Ausbaupotenzial 

  

Parzelle Fläche 832 m2 

 

Wohnhaus Baujahr Wohnhaus 1906 

 Volumen Haus (SIA 116) 1’197 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 126 m2 

 

Renovationen Gasheizung  ca. 2004 

  

Autostellplätze Aussenparkplätze  2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart W2 – Wohnzone 2 

 

Ausnutzungsziffer max. 0.4 m 

 
Grenzabstand  Gross 4.0 m 

 Klein 8.0 m 

 

Firsthöhe  11.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe  II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Niederlenz. 

 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Niederlenz 

Allgemein 

Niederlenz liegt im Zentrum des Kantons Aargau und ist zu-

sammen mit Lenzburg und Staufen zu einer zusammenhän-

genden Agglomeration zusammengewachsen. Die Nachbar-

gemeinden sind Möriken-Wildegg, Lenzburg und Ruppers-

wil. 

 

Der Steuerfuss beträgt 117%. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 4'898 Einwohner in der Ge-

meinde. 

 

Bildung 

Niederlenz hat 4 Kindergärten, einer ist nur 100m vom Ver-

kaufsobjekt entfernt, eine Primarschule und eine eigene Se-

kundar- und Realschule. BezirksschülerInnen besuchen die 

Schule in Lenzburg oder Wildegg. 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule liegt im nahen Wohlen. 

 

Für erwerbstätige Eltern besteht die Möglichkeit, die Kinder 

während der Arbeitszeit im Chinderhuus Rägeboge unterzu-

bringen. 

 

Verkehrsanbindung 

Das öffentliche Verkehrsmittel von Niederlenz ist der Busbe-

trieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL). Die Busse 

bringen die EinwohnerInnen zum Bahnhof Wildegg, Bahnhof 

Lenzburg oder in die Nachbargemeinden. Dank universalen 

Zugverbindungen oder dem Autobahnanschluss ab Lenzburg 

sind Reisen in alle Teile der Schweiz schnell und unkompli-

ziert zu bewältigen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Niederlenz bietet zwei mittelgrosse Supermärkte, eine Apo-

theke, eine Bank- sowie Postfiliale sowie diverse kleinere 

Läden. In der Nachbarsgemeinde Lenzburg sind zudem 

grosse Supermärkte und Einkaufszentren vorhanden. 

 

Freizeit & Natur 

Die Niederlenz umgebenden Wälder laden zum Verweilen 

und Ausruhen ein. Die wunderschöne Hallwilerseeland-

schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden 

und bietet für alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-

nete Beschäftigungs-möglichkeiten. 

 

Eine Vielzahl von Vereinen bietet sportliche und kulturelle 

Betätigungen, verbunden mit viel Geselligkeit, an. Zudem 

pflegt Niederlenz seine Traditionen wie beispielsweise das 

Chlauschlöpfen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Niederlenz ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Detailhändler 

4 Bank 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Schule 

7 Post 

8 Kindergarten  
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk, Sonnenschutz 

generell mit Fensterläden aus Aluminium, Haustüre aus Holz. 

 

Dach 

Steildach mit Ziegeleindeckung gedämmt. Unterdach aus Holz, 

Spenglerarbeiten aus Kupfer. 

 

Ausbau 

 

UG: 

Wände 

Generell Beton oder Stampfbeton. 

 

Decken 

Generell Beton. 

 

Bodenbeläge 

Generell Zementüberzug oder Naturkeller. 

 

EG: 

Wände 

Generell Tapete oder Täfer, Bad mit Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell Täfer gestrichen, Bad mit Abrieb.  

 

Bodenbeläge 

Generell Laminat, Bad mit Keramikplatten.  

 

OG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Bad und Küche mit Keramikplat-

ten.  

 

Decken 

Generell Täfer gestrichen, Bad und Küche mit Abrieb gestri-

chen. 

 

Bodenbeläge 

Generell Laminat, Bad und Küche mit Keramikplatten. 

 

Sanitärräume 

Badezimmer: Dusche, Klosett und Lavabo mit Unterbaumöbel, 

natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Küche 

Einfach ausgestattete Küchen mit genügend Verstaumöglich-

keiten. Sind voll funktionsfähig, entsprechen jedoch nicht mehr 

den heutigen Standards.  

 

Heizung 

Zentrale Gas-Heizung (ca. 2004), Wärmeverteilung über Radi-

atoren. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Schmelzsicherungen und Fehlerstromschutz-

schalter. 

 

Umgebung 

Schön und gepflegte grosse Gartenanlage mit Wiese, Sträu-

chern und Bäumen. Ein grosszügiger Schopf für Verstaumög-

lichkeiten ist vorhanden. Dieser kann jedoch auch um- oder 

ausgebaut werden. Alle Gehwege mit Verbundsteinplatten. 

 

Fazit 
Die Grundsubstanz schätzen wir als gut ein. Die Liegenschaft 

befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Gewisse 

Bauteile sind jedoch nicht mehr zeitgemäss und sind über kurz- 

oder mittelfristig erneuerungsbedürftig (Fenster, Heizung, Kü-

che, Nasszellen, Elektro und Bodenbeläge). Die Liegenschaft 

bietet zahlreiche Vorzüge: schöner Umschwung und gepflegte 

Gartenanlage, Lagerflächen mit Schopf, Aus- und Umbaupo-

tenzial, kann als Mehrgenerationenhaus, als Einfamilienhaus 

oder als Mehrfamilienhaus genutzt werden, weiter wäre es 

auch eine ideale Baulandparzelle. Der Umschwung bietet 

grossartige Möglichkeiten für diverse kreative Hobbys und 

Heimwerker (Platz für Werkräume oder Atelier vorhanden), 

Tierliebhaber sowie Gartenfreunde.
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Raumprogramm 

Erdgeschoss Eingang 4.2 m2 

(Wohnung 1) Wohnen 17.7 m2 

 Küche 7.9 m2 

 Zimmer 1 14.3 m2 

 Zimmer 2 12.0 m2 

 Bad 4.7 m2 

 Zwischentotal 60.8 m2 

 

Obergeschoss Korridor / Eingang 9.3 m2 

(Wohnung 2) Wohnen 16.5 m2 

 Küche 8.8 m2 

 Zimmer 1 13.5 m2 

 Zimmer 2 11.3 m2 

 Bad 5.3 m2 

 Zwischentotal 64.7 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 125.5 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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