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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 890’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 4.5 Zimmer-Einfamilienhaus 

 Zopfweg 5 

 5704 Egliswil 

 

Umfang Freistehendes 4.5 Zimmer Einfamilienhaus 

 Grosszügiger Umschwung 

 Gäste-Haus, als Air BnB gedacht 

 Hühnerstall 

 Schopf 

 Aussenabstellplätze 

 

Merkmale Grosszügiger Umschwung 

 Schwedeofen im Wohnzimmer 

 Viele Verstaumöglichkeiten 

 Gartenhaus welches als Gästehaus umgebaut wurde 

 Familienfreundliche und ruhige Wohnlage 

 Für Tier-, Werk- und Gartenliebhaber geeignet 

 

Parzelle Fläche 1’097 m2 

 

Wohnhaus Baujahr 1852 

 Volumen (SIA 116) ca. 1’152 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 123 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 113 m2 

 

Renovationen Wärmepumpe 2022 

 Umfassende Sanierung CHF 340’000 2000 

 → Küche → Bodenbeläge 

 → Fenster → Holzbauarbeiten 

 → Heizung → Elektrische Anlagen 

 → Fassade → Sanitäre Anlagen 

 → Dach 

 

Autostellplätze Aussenabstellplätze 2 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart Kernzone K ca. 351 m2 und Landwirtschaftszone ca. 746 m2 

 

Ausnutzungsziffer - 

 

Grenzabstand Klein  4.0 m 

 Gross  6.0 m 

 

Gebäudehöhe 9.8 m 

 

Firsthöhe 15.8 

 

Empfindlichkeitsstufe II 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Egliswil. Aktuell ist eine Gesamtrevision der 

Bau- und Nutzungsordnung geplant, sowie diverse Änderungen der Zonen, Ausnutzungsziffern und Gebäudehöhen. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Egliswil 

Allgemein 

Im frühen 19. Jahrhundert gingen in Egliswil zahlreiche Häu-

ser in Flammen auf, was das Verschwinden der ursprüngli-

chen Bauernhäuser zur Folge hatte. 1828 wurde die erste 

Schule errichtet, 1911 das elektrische Licht eingeführt. Bis 

weit ins 20. Jahrhundert hinein blieb Egliswil ein landwirt-

schaftlich geprägtes Dorf. Neben dem Anbau von Getreide 

spielte auch der Weinbau eine zentrale Rolle, die Reben 

verschwanden allerdings um 1900 wegen der Reblaus-Epi-

demie. Egliswil war einst eines der grössten Dörfer im See-

tal, doch zwischen 1850 und 1950 nahm die Bevölkerungs-

zahl um über einen Drittel ab. Seit Beginn der 1980er Jahre 

ist aber aufgrund einer intensiven Bautätigkeit ein markan-

tes Wachstum zu verzeichnen. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten ca. 1‘544 Personen in der 

Gemeinde Egliswil. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt im Jahr 2024 105%. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über einen Kindergarten und ein 

Schulhaus, in dem die Primarschule unterrichtet wird. Sämt-

liche Oberstufen der obligatorischen Volksschule können in 

Seengen besucht werden. Die nächstgelegenen Kantons-

schulen sind in Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Der nächstliegende Autobahnanschluss liegt etwa 10 

Fahrminuten entfernt in Lenzburg. Egliswil liegt zudem nur 

wenige Minuten entfernt von der Hauptstrasse von 

Lenzburg nach Luzern. Die Anbindung an den öffentlichen 

Verkehr erfolgt durch zwei Buslinien der Gesellschaft 

Regionalbus Lenzburg, welche von Bettwil beziehungweise 

Teufenthal über Egliswil zum Bahnhof Lenzburg führen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt der Dorfladen die 

Grundbedürfnisse ab. Der Volg bietet der Egliswiler Bevöl-

kerung die Möglichkeit den Nahrungsmitteleinkauf im Ort zu 

tätigen. Für ein umfangreiches Angebot mit grossen Detail-

handelsgeschäften, Apotheken, etc. findet sich im Nahen 

Seon oder Lenzburg. 

 

Freizeit & Natur 

Egliswil ist ein Dorf inmitten einer wunderschönen Natur. Es 

ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche für die nö-

tige Naherholung sorgen. Für Kulturbegeisterte befinden 

sich die Schlösser Lenzburg und Hallwil nur einen Katzen-

sprung entfernt. Zudem lädt das nahegelegene Seetal vor 

allem im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Wei-

teren erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen 

Interessenbereichen an neuen Mitgliedern. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Egliswil ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau und liegt im Seetal. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Einschalenmauerwerk mit Dämmung in-

nen, Geschossdecken aus Beton UG-EG, Holzbaldenlage EG-

DG, Sonnenschutz generell mit Fensterladen, Haustüre aus 

Holz, generell Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung (JG 

2000). 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung gedämmt, Untersicht aus 

Holz lasiert. 

 

Ausbau 

UG: 

Wände 

Generell mit Natursteinmauer. 

 

Decken 

Generell mit Stampfbeton 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Stampfbeton. 

 

EG: 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplat-

ten halbe Raumhöhe. 

 

Decken 

Generell mit Holztäfer, Badezimmer mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten. 

 

OG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell mit Holzbalken, Badezimmer mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten. 

 

DG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Parkett. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Eingang: Waschmaschine und Wäschetrockner von Electrolux 

mit Whirlpool. 

 

Badezimmer OG: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, Badewanne, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer EG: Klosett und Lavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, Dusche, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Küche 

Küche mit Fronten aus Furnier, Abdeckung aus Granit, Rück-

wand aus Keramikplatten, Küchengeräte von V-Zug (Kühl-

schrank, Geschirrspüler, Glaskeramikkochfeld), Dampfabzug 

von Wesco, Backofen von Electrolux 

 

Heizung 

Luft-Wasser Wärmepumpe (BJ 2022), Warmwasserboiler ca. 

300l, Warmwasseraufbereitung über Elektroeinsatz, Wärme-

verteilung über Radiatoren. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschalter. 

 

Umgebung 

Grosszügiger Umschwung rund um das Haus mit Gehwegen 

aus Kies und Rasenflächen welche teilweise eingezäunt sind. 

Die Liegenschaft ist somit ideal für Tierliebhaber geeignet. 

Bäume und Büsche zieren den Garten, in dem man eine herrli-

che Weitsicht auf das Dorf Egliswil hat. Ein grosses Garten-

haus für Verstaumöglichkeiten, sowie ein Hühnerstall runden 

das ganze ab. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz schätzen wir als gut ein. Die Liegenschaft ist 

in einem sehr gepflegten Zustand. Gewisse Bauteile sind nicht 

mehr zeitgemäss und müssen über kurz- oder langfristig er-

neuert werden (Bsp.  Nasszellen). Das Haus bietet zahlreiche 

Vorzüge; grosszügiger Umschwung, genügend Stauraum und 

eine fantastische Weitsicht - um nur Einige davon zu nennen. 
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Raumprogramm 

Untergeschoss Keller  42.5 m2 

(NNF) Zwischentotal  42.5 m2 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich  2.5 m2 

(HNF) Küche und Wohnzimmer  42.0 m2 

 Badezimmer  3.2 m2 

 Treppe EG - OG  2.4 m2 

 Zwischentotal  54.3 m2 

 

Erdgeschoss Schopf ca. 70 m2 

(NNF) Zwischentotal ca. 70 m2 

 

Obergeschoss Loggia  5.1 m2 

(ANF)  Zwischentotal  5.1 m2 

 

Obergeschoss Korridor  11.0 m2 

(HNF)  Zimmer 1  14.1 m2 

 Zimmer 2  10.7 m2 

 Badezimmer  7.4 m2 

 Treppe OG - DG  2.4 m2 

 Zwischentotal  45.6 m2 

 

Dachgeschoss Zimmer 3  23.2 m2 

(HNF) Zwischentotal  23.2 m2 

 

Totalisierung Nebennutzfläche (NNF) ca.  112.5 m2 

 Hauptnutzfläche (HNF) ca. 123.1 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 5.1 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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