
Attraktive 4.5-Zimmer-Gartenwohnung 
mit Gartenanteil, Wintergarten inkl. Einstellhallenplatz 
Grenzweg 7, 5036 Oberentfelden 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 890’000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 890’000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 178’000 

= Hypothek CHF 712’000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 2.00%* CHF 14’240 

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF   8’900 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF   8’900 

= Total Belastung pro Jahr CHF 32’040 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 124’600 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Gartenwohnung 

 Grenzweg 7 

 5036 Oberentfelden 

 

Umfang 4.5-Zimmerwohnung im Erdgeschoss 

 Kellerabteil 

 Wintergarten 

 Grosser eigener Gartenanteil 

 Tiefgaragenparkplatz 

 

Merkmale Eigene Gartenfläche ca. 200 m2 

 Grosse Fensterflächen für optimale Lichtverhältnisse 

 Freundliche und ruhige Wohngegend 

 Lift vorhanden 

 unbeheizter Wintergarten mit Schiebefenstern 

 Reduit mit Waschturm 

 

Wohnhaus Baujahr 2007 

 Hauptnutzfläche (SIA 116) ca. 133 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 116) ca.   31 m2 

 Aussennutzfläche (SIA 116) ca. 200 m2 

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 74/1000 

 Einstellhallenplatz 2/62 

 

Erneuerungsfonds STWEG LG 7 per 31.12.2023 CHF 60'220.15 

 STWEG EH per 31.12.2023 CHF 23'400.00 

 

Stellplätze Tiefgaragenparkplatz 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauische Geografische Informationssystem 
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Gemeinde Oberentfelden 

Allgemein 

Oberentfelden liegt am Nordrand des ausgedehnten mittel-

ländischen Molassegebietes. Molasseformationen bilden 

den Höhenzug "Berg", der aus der unteren Süsswasser- 

und der oberen Meeresmolasse besteht. Entfelden bedeu-

tet "Ende des Feldes" und nicht Entenfeld, wie fälschlicher-

weise bei der 1830 erfolgten Schaffung des Wappens ange-

nommen wurde. Im Jahre 1330 verkaufte Disentis den Hof 

mit der dazu gehörenden Kirche an das Kloster Königsfel-

den, von wo aus Oberentfelden auf Umwegen an das 

Adelsgeschlecht der von Hallwil gelangte, dass bis 1807 In-

haber der Kirchenrechte blieb. 

Von 1415 an besass Bern die Oberhoheit über unser Ge-

biet. Der Verkauf von Oberentfelden an die Stadt Bern im 

17. Jh. brachte die Unterstellung der Dorfbehörde unter die 

Landvogtei Lenzburg bis zum Ende der alten Ordnung im 

Jahre 1798. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 8'973 Einwohner in der Ge-

meinde Oberentfelden. 

 

Der Gemeindesteuerfuss beträgt 2024 110 %. 

 

Bildung 

Die Gemeinde verfügt über jegliche Schulstufen von der 

Unter-, Mittel- und Oberstufe. Zusätzlich befindet sich in 

Oberentfelden die Berufsschule, welche angehende Berufs-

fachleute (Berufslehre und Berufs-maturität) ausbildet. Ab-

gerundet wird das Bildungsangebot von zahlreichen Kinder-

gärten und –krippen. 

 

Die nächstgelegenen Kantonsschulen liegen im nahen 

Aarau. 

 

Verkehrsanbindung 

Motorisierter Individualverkehr 

Die sehr zentrale Lage erlaubt es, alle grossen Städte schnell 

zu erreichen (Zürich 40 Min. / Luzern 45 Min. / Bern 60 Min. 

/ Basel 50 Min.). Der Flughafen in Kloten ist innert 40 

Minuten erreichbar, der Flughafen in Basel innert 50 

Minuten.. 

 

Öffentlicher Verkehr 

Dank den regelmässigen Zugverbindungen nach Lenzburg 

sind die Pendlerwege unkompliziert (Zürich 45 Min. / Luzern 

65 Min. / Bern 77 Min. / Basel 71 Min.). 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Oberentfelden gibt es diverse Einkaufsmöglichkeiten. Ob 

Bäckereien, Restaurants, Apotheken oder grosse und be-

kannte Detailhändler, das Angebot bietet für jeden Ge-

schmack etwas Passendes. Nur wenige Autominuten ist die 

Gemeinde Aarau erreichbar, welche ebenfalls zahlreiche 

Einkaufsmöglichkeiten bietet- 

 

Freizeit & Natur 

Die angrenzenden Wälder um Oberentfelden können innert 

wenigen Minuten erreicht werden und bietet für alle Sport-

begeisterten und Geniesser eine geeignete Beschäftigungs-

möglichkeit. Ausserdem bietet Oberentfelden durch diverse 

Vereine ein vielseitiges, kulturelles und sportliches Angebot 

für Jung und Alt. Das Frei- und Hallenbad Entfelden, der 

Tennisclub Entfelden, sowie der Sportplatz mit diversen 

Fussballplätzen rundet das Angebot ab. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Oberentfelden ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Aarau, liegt im unteren Suhrental 

und grenzt an den Kanton Solothurn. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade Liegenschaft 

Einschalenmauerwerk mit Aussendämmung, Geschossdecken 

aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren aus Aluminium, 

generell manuell bedienbar, elektrisch bedienbar im Wohnzim-

mer, Haustüre aus Holz, Kunststofffenster (2005) mit 3-facher-

Isolierverglasung. 

 

Dach 

Flachdach gedämmt, Spenglerarbeiten aus Aluminium. 

 

Ausbau Wohnung 

 

Wände 

Generell mit Abrieb gestrichen, Badezimmer und Duschzimmer 

mit Keramikplatten Raumhoch. 

 

Decken 

Generell mit Feinputz, Reduit mit Abrieb gestrichen, Wintergar-

ten mit Beton. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten, Esszimmer und alle Zimmer mit 

Parkett. 

 

Sanitärräume/Waschen 

Badezimmer: Klosett, Doppellavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, Badewanne, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Duschzimmer: Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank, Dusche, 

mechanische Lüftung über Lüftungsmotor. 

 

Reduit: Lavabo, Waschmaschine (V-Zug) und Wäschetrockner 

(Siemens). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Küche 

Küche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rückwand 

aus Granit, Geräte von Siemens (Glaskeramik, Kühlschrank, 

Geschirrspüler (defekt), Steamer, Dampfabzug), Backofen von 

Electrolux. 

 

Heizung 

Gasheizung, Wärmeverteilung über Fussbodenheizung, Was-

serenthärtungsanlage. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Fehlerstromschutzschaltern und Kippschal-

tern. 

 

Umgebung 

Gepflegte Gartenanlage mit grosser Rasenfläche, Hecke als 

Sichtschutz, vereinzelten Bäumen und Stauden, ungedeckter 

Sitzplatz aus Verbundsteinen vor Wintergarten, unbeheizter 

Wintergarten mit Schiebefenstern, Treppe im Garten welche 

direkt in die Tiefgarage führt. 

 

Fazit 

Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten und gepfleg-

ten Zustand. Die Wohnung bietet zahlreiche Vorzüge: gute, 

zentrale und trotzdem ruhige Wohnlage, Reduit mit Wasch-

turm, grosse Fensterfronten für optimale Lichtverhältnisse, 

hochwertige Materialisierung, Wintergarten mit Schiebefens-

tern und grosszügige eigene Gartenfläche, welche ideal für 

Natur- und Tierliebhaber ist – um nur einige davon zu nennen.  
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Korridor 6.9 m2 

(HNF) Eingangsbereich 7.9 m2 

 Zimmer 1 13.3 m2 

 Zimmer 2 13.1 m2 

 Zimmer 3 18.5 m2 

 Badezimmer 7.6 m2 

 Duschzimmer 3.5 m2 

 Reduit 2.2 m2 

 Wohnzimmer 35.9 m2 

 Esszimmer 14.0 m2 

 Küche 10.0 m2 

 Zwischentotal 132.9 m2 

 

Nebennutzfläche Keller 16.6 m2 

(NNF) Wintergarten 14.6 m2 

 Zwischentotal 31.1 m2 

 

Aussennutzfläche Garten ca. 200 m2 

(ANF) Zwischentotal ca. 200 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 132.9 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 31.1 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 200 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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