
Gepflegte 4.5-Zimmer-Wohnung im 1. OG  
mit Einstellhallenplatz und Aussenparkplatz 
Grienstrasse 12, 5702 Niederlenz 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 695‘000.- 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

 Fax 062 885 15 82 

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF  695'000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF  139'000 

= Hypothek CHF  556'000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 2.00%* CHF  11’120 

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF  6’950 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF  6’950 

= Total Belastung pro Jahr CHF  25’020 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF  97’300 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt 4.5-Zimmer-Wohnung im 1. OG 

 Grienstrasse 12 

 5702 Niederlenz 

 

Umfang 4.5-Zimmer-Wohnung 

 Balkon 

 Kellerabteil 

 1 Einstellhallenplatz  

 1 Aussenparkplatz 

 Eigene Waschküche 

 

Merkmale Cheminée im Wohnzimmer 

 Einbauschränke im Korridor 

 Enthärtungsanlage 

 Ruhiges und familienfreundliches Quartier 

 

Wohnhaus Baujahr 1994 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 110 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 21 m2    

 Aussennutzfläche (SIA 416) ca. 22 m2    

 

Eigentumsanteile Eigentumswohnung 174/1000 

 Einstellhallenplätze 1/29 

 

Erneuerungsfonds STWEG per 31.12.2023 CHF 40'869.10 

 Einstellhalle per 31.12.2023 CHF 41'259.70 

 Umgebung per 31.12.2023 CHF 36'978.60 

 

Autostellplätze Einstellhallenplatz 1 

 Aussenparkplatz  1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Niederlenz 

Allgemein 

Niederlenz liegt im Zentrum des Kantons Aargau und ist zu-

sammen mit Lenzburg und Staufen zu einer zusammenhän-

genden Agglomeration zusammengewachsen. Die Nachbar-

gemeinden sind Möriken-Wildegg, Lenzburg und Ruppers-

wil. 

 

Der Steuerfuss beträgt 117%. 

 

Am 31. Dezember 2023 lebten 4’812 Einwohner in der Ge-

meinde. 

 

Bildung 

Niederlenz hat 4 Kindergärten, einer ist nur 100m vom Ver-

kaufsobjekt entfernt, eine Primarschule und eine eigene Se-

kundar- und Realschule. BezirksschülerInnen besuchen die 

Schule in Lenzburg oder Wildegg. 

 

Die nächstgelegene Kantonsschule liegt im nahen Wohlen. 

 

Für erwerbstätige Eltern besteht die Möglichkeit, die Kinder 

während der Arbeitszeit im Chinderhuus Rägeboge unterzu-

bringen. 

 

Verkehrsanbindung 

Das öffentliche Verkehrsmittel von Niederlenz ist der Busbe-

trieb der Regionalen Busbetriebe Lenzburg (RBL). Die Busse 

bringen die EinwohnerInnen zum Bahnhof Wildegg, Bahnhof 

Lenzburg oder in die Nachbargemeinden. Dank universalen 

Zugverbindungen oder dem Autobahnanschluss ab Lenzburg 

sind Reisen in alle Teile der Schweiz schnell und unkompli-

ziert zu bewältigen. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

Niederlenz bietet zwei mittelgrosse Supermärkte, eine Apo-

theke, eine Bank- sowie Postfiliale sowie diverse kleinere 

Läden. In der Nachbarsgemeinde Lenzburg sind zudem 

grosse Supermärkte und Einkaufszentren vorhanden. 

 

Freizeit & Natur 

Die Niederlenz umgebenden Wälder laden zum Verweilen 

und Ausruhen ein. Die wunderschöne Hallwilerseeland-

schaft kann innert wenigen Fahrminuten erreicht werden 

und bietet für alle Sportbegeisterten und Geniesser geeig-

nete Beschäftigungs-möglichkeiten. 

 

Eine Vielzahl von Vereinen bietet sportliche und kulturelle 

Betätigungen, verbunden mit viel Geselligkeit, an. Zudem 

pflegt Niederlenz seine Traditionen wie beispielsweise das 

Chlauschlöpfen. 
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

 

Niederlenz ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg des Kantons Aargau. 
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen 

3 Detailhändler 

4 Bank 

5 Gemeindeverwaltung 

6 Schule 

7 Post 

8 Kindergarten (100m) 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk verputzt, Ge-

schossdecken aus Beton, Sonnenschutz mit Lamellenstoren 

aus Aluminium manuell bedient, Haustüre aus Holz, generell 

Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung. 

 

Dach 

Satteldach mit Ziegeleindeckung, Spenglerarbeiten aus Kup-

fer, Dachabschluss aus Holz. 

 

Ausbau Wohnung 

 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Nasszellen mit Keramikplatten. 

 

Decken 

Generell Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell Keramikplatten, Zimmer 1 und 2 mit Laminat, Zimmer 

3 mit Teppich. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Badezimmer: Badewanne, Klosett und Doppellavabo mit Spie-

gelschrank und Unterbaumöbel, natürliche Lüftung über Fens-

ter. 

 

Duschzimmer: Dusche, Klosett und Lavabo mit Spiegel-

schrank, mechanische Lüftung über Lüftungsmotor. 

 

Eigene Waschküche: Waschmaschine und Wäschetrockner 

(AEG). 

 

Küche 

Küche mit Schränken aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rück-

wand aus Keramikplatten, Küchengeräte von Bauknecht 

(Backofen, Mikrowelle, Glaskeramik, Dampfabzug), Kühl-

schrank (V-Zug), Geschirrspüler (Elektrolux). 

 

Heizung 

Gasheizung, eigener Warmwasserboiler ca. 300 l, Wärmever-

teilung über Bodenheizung, Zimmer 1 zusätzlich über Radiator. 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Tableau mit Kippschalter und Fehlerstromschutzschalter. 

 

Umgebung 

Schön angelegte Gartenanlage mit vereinzelten Bäumen und 

Stauden, Gehwege mit Verbundsteinen, Tiefgarageneinfahrt 

aus Asphalt / Beton. 

 

Fazit 

Die Bausubstanz ist gut. Die Liegenschaft befindet sich in ei-

nem gepflegten Zustand. Die Wohnung kann ohne grosse Re-

novationsarbeiten bezogen werden. Einzelne Bauteile sind je-

doch nicht mehr zeitgemäss und müssen mittel- oder langfris-

tig erneuert werden. Die Wohnung bietet zudem zahlreiche 

Vorzüge; ruhige und familienfreundliche Lage, genügend Stau-

raum und zentrale Lage - um nur Einige davon zu nennen. 
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Raumprogramm 

Hauptnutzfläche Entrée 4.6 m2 

(HNF) Korridor 5.4 m2 

 Wohnzimmer inkl. Wintergarten 38.1 m2 

 Esszimmer 10.9 m2 

 Küche 7.3 m2 

 Zimmer 1 10.9 m2 

 Zimmer 2 14.4 m2 

 Zimmer 3 10.7 m2 

 Badezimmer 5.0 m2 

 Duschzimmer 2.8 m2 

 Zwischentotal 110.1 m2 

 

Nebennutzfläche Kellerabteil 20.5 m2 

(NNF) Zwischentotal 20.5 m2 

 

Aussennutzfläche Balkon 1 16.0 m2 

(ANF) Balkon 2 5.7 m2 

 Zwischentotal 21.7 m2 

 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 110 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 21 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 22 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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