Charmantes 5.5-Zimmer Einfamilienhaus

mit schéner Gartenanlage und Weitsicht!
Fliederweg 7, 5737 Menziken
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 895’000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76
Fax 062 885 15 82

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stitzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.
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Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 895'000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 179°000
= Hypothek CHF 716’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 2 %* CHF 14'320
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 8’950
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 8’950
= Total Belastung pro Jahr CHF 32’220

*Tages-Zinssatz per 6. Mai 2020

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 125’300

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Wiinsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwégen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt 5.5-Zimmer Einfamilienhaus
Fliederweg 7
5737 Menziken

Umfang Charmantes freistehendes Einfamilienhaus
Grosszigiger Umschwung
Gartenhaus
Doppelgarage

Merkmale Weitsicht

Doppelgarage mit direktem Zugang zur Liegenschaft
Viele Verstaumaoglichkeiten

Balkon

Grosszlgiger gedeckter Sitzplatz

Cheminée im Wohnzimmer

Grosszugiger Umschwung mit Brunnen und Teich
Erhohte Lage mit viel Privatsphéare

Parzelle Flache 836 m?

Wohnhaus Baujahr 1977
Volumen sia116) ca. 1"120 m?
Hauptnutzflache sia 416 ca. 183 m?
Nebennutzflache sia416) ca. 129 m?

Autostellpléatze Doppelgarage 1

Aussenparkplatze 2
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart
Ausnutzungsziffer
Grenzabstand
Gebaudehohe

Empfindlichkeitsstufe

W2 — Wohnzone 2

0.40

40m

11.0m

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Menziken.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS)

Keine Eintragung

829

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
O Aargau
Belastete Standorte (KBS)

=] Belastet, keine schadlichen oder
Iastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedirftig

m Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
noch nicht definiert

[l Belastet, untersuchungsbedirftig
X Belastet, iberwachungsbediirftig
I Belastet, sanierungsbedrftig
Gewassernetz
o=
Gemeindegrenzen
[C] Gemeinde
AV: Parzellennummern
Parzelle
AV: Parzellen
[ Parzelle

{b ‘agis

1:1'000 erstelit: 10.05.2024

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Menziken

Allgemein

Die Geschichte des Dorfes geht mehrere tausend Jahre zu-
rick. Vor rund 10'000 Jahren war das gesamte Wynental
mit einem riesigen Gletscher bedeckt. Als dieser begann zu
schmelzen und sich zuriickzog, wurde Menziken schon bald
darauf von Nomaden besiedelt. Funde lassen vermuten,
dass das Dorf bereits in der Steinzeit bewohnt wurde. Als
sich Gautschi & Hauri, Burger Sohne, Villiger und noch viele
weitere in Menziken niederliessen, erhielt das Dorf betref-
fend Zigarrenherstellung internationale Bedeutung. Die Ge-
schichte der Zigarrenindustrie kann heute im Tabak-Mu-
seum in Menziken nachempfunden werden.

Am 31. Dezember 2023 lebten 8'374 Einwohner in der Ge-
meinde.

Der Gemeindesteuerfuss betragt aktuell 118%.

Bildung

Die Gemeinde verflgt tber drei Kindergarten und funf
Schulhauser. In diesen werden samtliche Stufen der obliga-
torischen Volksschule unterrichtet (Primarschule, Real-
schule, Sekundarschule und Bezirksschule). Die nachstge-
legene Kantonsschule (Gymnasium) ist die Kantonsschule
Beromuinster im funf Kilometer entfernten Berominster
(Kanton Luzern). Viele Schuler bleiben jedoch im Kanton
und fahren zu den beiden Kantonsschulen in Aarau.

Verkehrsanbindung

Durch Menziken fihren einige wichtige Hauptstrassen,
welche Menziken mit den herumliegenden Gemeinden und
Stadten verbindet. Der nachst gelegene Autobahnanschluss
befindet sich im nicht weit entfernten Sursee. Die 6ffentliche
Verkehrsanbindung bildet in Menziken die Wynentalbahn,

welche von Menziken nach Aarau verkehrt. Von Aarau
verkehren anschliessen in regelméassigen Abstanden Zuge in
beinahe alle wichtige Teile der Schweiz. Weiter stehen zwei
Postautolinien zu Verfigung, welche von Beinwil am See
tber Menziken nach Beromunster bzw. Sursee fuhren. An
den Wochenenden ist Menziken Endstation zweier
Nachtbuslinien, die von Aarau bzw. Luzern hierher fihren.

Einkaufsmoglichkeiten

Die Bedurfnisse eines Wocheneinkaufes werden durch das
Angebot in Menziken problemlos abgedeckt. Es stehen ein
Detailhandelsgeschéft, eine Apotheke, eine Metzgerei und
eine Backerei zur Verfugung. Weiter befindet sich eine
Post- wie auch eine Bankfiliale im Dorf. Das Angebot wird
durch diverse Restaurants und Tankstellenshops abgerun-
det. Sollten zusétzliche Einkaufsmoglichkeiten gewiinscht
werden, so findet sich im nahen Reinach, Aarau oder Sur-
see ein umfangreiches Angebot mit grossen Detailhandels-
und Spezialwarengeschéften.

Freizeit & Natur

Das Highlight fur alle Sportbegeisterte und Geniesser ist
das Hallen- und Freibad im eigenen Dorf.

Menziken ist umgeben von schénen Waldgebieten, welche
fur die nétige Naherholung sorgen. Zusétzlich kénnen Spa-
ziergange auf dem Stierenberg unternommen werden. Fur
kulturell interessierte bietet das Tabak-Museum eine geeig-
nete Moglichkeit sich tber die Geschichte des Dorfes zu in-
formieren. Zudem ladt das nahegelegene Seetal vor allem
im Sommer zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren
erfreuen sich zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interes-
senbereichen an neuen Mitgliedern.


https://de.wikipedia.org/wiki/Kindergarten
https://de.wikipedia.org/wiki/Primarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Realschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Sekundarschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Bezirksschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Kantonsschule_Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Berom%C3%BCnster
https://de.wikipedia.org/wiki/Aarau
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Menziken ist eine Einwohnergemeinde im Bezirk Kulm des Kantons Aargau. Die Gemeinde liegt im oberen Wynental und grenzt an
den Kanton Luzern.
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Mikrostandort

©oO~NOUDA,WN=—=

Verkaufsobjekt

Bahnhof / nachste Bushaltestelle
Einkaufszentren
Gemeindeverwaltung

Schule / Kindergarten
Hypothekarbank Lenzburg AG
Post

Hallen- und Freibad

Spital

Quelle: Google Maps
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Zweischalenmauerwerk, Geschossdecken aus Beton, teil-
weise Sonnenschutz mit Faltrolladen aus Aluminium oder mit
Holzfensterladen, Haustiire aus Holz, Holzfenster mit 2-fach-
Isolierverglasung (BJ 1975).

Dach
Satteldach mit Ziegeleindeckung gedammt, Untersicht aus
Holz lasiert.

Ausbau
UG:

Winde
Generell aus Beton.

Decken
Generell aus Beton.

Bodenbelage
Generell mit Zementiiberzug.

EG:

Wande
Generell mit Abrieb, separates WC mit Keramikplatten im
Spritzbereich.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelédge
Generell mit Keramikplatten, Zimmer, Wohnzimmer und Kiche
mit Parkett, Treppe EG- OG aus Holz.

OG:
Wande
Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten im

Spritzbereich.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Vorplatz mit Parkett, Zimmer und Badezimmer mit Teppich.

Sanitérraume / Waschen
Separates WC (EG): Klosett und Lavabo, nattrliche Luftung
Uber Fenster

Badezimmer (OG): Klosett und Lavabo mit Unterbaumébel,
Badewanne, naturliche Luftung Gber Fenster.

Bad en Suite (OG): Klosett und Doppellavabo mit Spiegel-
schrank und Unterbaumobel, Badewanne, Bidet, naturliche
Laftung uber Fenster.

Waschkiiche: Waschmaschine von Huwa.

Kiiche

Kuche mit Fronten aus Holz, Abdeckung aus Granit, Rickwand
aus Keramikplatten, Kiichengerate von Prometheus (Glaskera-
mikkochfeld und zwei Backofen), Geschirrspuler von Miele,
Kihlschrank von Bauknecht.

Heizung

Olheizung (1976), Warmwasserboiler ca. 3001, Warmwasser-
aufbereitung tUber Elektroeinsatz, Warmeverteilung tber Radia-
toren.

Elektroinstallationen
Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Tableau mit Schmelzsicherungen.

Umgebung

Wunderschoéne grosszuigige Gartenanlage mit kleinen Rabat-
ten aus Baumen, Strauchern, Pflanzen, Blumen und Steinen,
grosse Rasenflache rund um das Haus, gedeckter Gartensitz-
platz, eigener Brunnen und kleiner Teich mit Goldfischen vor
der Treppe zum Hauseingang, Gartenplatten aus Steinplatten
rund um das Haus, vom Garten direkter Zugang zum Balkon,
Treppenaufgang direkt in den Garten, Vorplatz mit gentigend
Aussenparkplatzen und Doppelgarage mit direktem Zugang zur
Liegenschaft.

Fazit

Die Liegenschaft liegt in einem ruhigen, wenig befahrenen
Quartier. Die Grundsubstanz schatzen wir als gut ein. Sanie-
rungsbedarf ist grundsatzlich beim Innenausbau (Badezimmer,
Bodenbelage, Kiche, Heizung und Fenster) zu verzeichnen.
Das Haus bietet zudem zahlreiche Vorzlge; ruhige Lage, ge-
ntgend Stauraum, grosszugiger Umschwung und moglichem
Ausbaupotenzial - um nur Einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Vorplatz
(NNPF) Heizungsraum

Erdgeschoss

(HNP)

Obergeschoss

(HNF)

Obergeschoss

(NNF)

Totalisierung

Keller inkl. Waschkuche
Naturkeller

Schutzraum

Tankraum

Treppe UG-EG
Doppelgarage

Zwischentotal

Eingangsbereich
Kiiche und Essen
Wohnzimmer
Zimmer 1
Separates WC
Treppe EG-OG

Zwischentotal

Vorplatz
Zimmer 2
Bad en Suite
Zimmer 3
Zimmer 4
Badezimmer

Zwischentotal

Estrich

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)

5.0 m?

13.8 m?
33.4 m?
11.2m?
11.6 m?
10.4 m?
6.4 m?

30.3 m?
122.1m?

14.7 m?
30.2 m?
37.6 m?
14.0 m?
2.5 m?
6.4 m?

105.4 m?

8.3 m?
24.4 m?
9.3 m?
15.9 m?
13.1m?
6.7 m?

77.7 m?

7.5 m?

7.5 m?

ca. 183.1 m?

ca. 129.6 m?
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Beilagen

AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gebdudeversicherung
Bleichemattstrasse 12/14 /\

Postfach, 5001 Aarau

Tel.: 0B48 836 800 e

Fax: 062 836 36 63

www.agv-ag.ch re s
~ Ihre Sicherheit.

35778

Police Nr. 83472
' Aarau, 14. November 2020
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravls AG
wwnw terravis.ch
powered by 51X Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs
Diase Dalen haben keinen Ansprech auf Vollstandigkeit und Richligkeil

Menziken (AG) ! CH308939737650/ 2336/-/4139 /-
Grundsilicksar: Liegenschafl

Grundstiickbeschreibung

Politische Gemeinde f BfS-Nr, Menziken / 4139
Grundhuchname Menziken
Grundstick-Nr, 2336/ -/ 4139/ -
E-GRID CH308938737650
Beschreibung

Flache 836 m2

Plan-Nr. 45
Lagebezelchnung Miilibliel
Bodenbedeckung Gebdude, 149 m2

Strasse/\Weqg, 78 m2
Gartenanlage, 608 m2

Gebbude/Bauten Einfamllienhaus, EGID: 1620386, Mummer: 239, Flaschenmass: 149 m2, Anteil auf
Grundstick: 149 m2
Adresse: EDID: O, Fliederweg 7 5737 Menziken

Anmerkungen aus amtl, Vermeassung
Mutatlons-Nr aus amil. Varmessung

Dominierte Grundstiicke

Keine

Eigentum

Anmerkungen

Kelne

Dienstbarkeiten

16.06.1369 0D5-1080 Recht: Maherbaurecht auf 3 Meter
005-2014/7280 Zulasten Menziken / CH197689793985 / 2203/ -/ 4139/ -

16,06.1969  005-1090 Rechl: Grenzabstandgerwelterung auf 5 Meler
005-2014/7281 Zulasten Menziken / CH187689753985/ 2203 / -/ 4139/ -

29.05.1974  00S-1175 Recht und Last: Fuss- und Fahrwegrecht
005-1855/150728 14,08.1974, 0051648

Zulasten und Zugunsten Menziken / CHA139977E8962 7811/ -/ 4130/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken / CHAGS97E397675 812/ -/ 4139/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken /| CHS87689753958 /2040 f -/ 4139/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken / CHE43ISTGE08630 /2042 7 - 74138/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken / CH197689793085 /2203 [ -/ 4138/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken /| CH573989737624 /2309 7 -/ 4139/ -

Seite 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Teravls AG

W temayis.ch
powered by SIX Securities Services
Zulasten und Zugunsten Menziken / CHETIGBE08764E 210/ -7 4138/ -
Zulasten und Zugunsten Menziken / CH468976307378 7 2311 -7 4138/ -
29051974  005-1175 Last Fuss- und Fahrwegracht
DOS5-1955/150730 Zugunsten Menziken / CH457376803987 / 2312/ -/4139 /-
29051974  005-1175 Rechl: Grenzabstandserweiterung auf 7.75 Meter
005-1955M1 5073 Zulasten Menziken / CH413997 788962 / 811 /-1 4139/ -
Zulasten Menziken / CH573989737624 / 2309/ -/ 4139/ -
Zulasten Menziken / CH573989987646 / 2310/ -/ 4139/ -
29.05.1874  005-1175 Rechl: Baubeschrankung
D0S5-1955M150735 Zulasten Menziken / CH573989737624 / 2309/ -/ 4139/ -
Zulasten Menziken / CH413997768962 / 811/-/4139 /-
Zulasten Menziken / CHAB8976307378 / 2311/ -/ 4139/ -
Zulasten Menziken / CH573989987646 / 2310/ -/ 4139/ -
29.05.1974  003-1175 Recht Grenzabstandserweiterung auf 5.50 m
D06-2014/9682 Zulasten Menziken / CH488976307378 / 2311/ -/ 4139/ -
14011875 005-56 Rechtund Last: Fuss- und Fahrwegrecht
D05-2014/3594 Zulasten und Zugunsten Menziken / CHAS7E7E893906 7 813/ -/4139 /-
24101975 003-1846 Recht und Last: Kanalisationsdurchleitungsrecht
D05-2014/9583 Zulasten Menziken / CH573989987646 / 2310/ -/ 4139/ -
Zugungeten Manzlken f CH457676823906 / 813 /- / 4139/ -
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
Keine
Grundpfandrechte
Rangverschiebungen
Kelne
Hingige Geschifte

Tagebuchgeschafte bis 06.05.2024

Keine

Sieite 2 won 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione 1:250
Amtliche Vermessung Schweiz Menziken / 2336 / CH308939737650

Mensuration Officielle Suisse

Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

EL
\
2657400\
\

1890

1233050

37400

0 3 6 k] 12 Meter Seite Jwon 4

813 /
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Daten bereilgestelt durch SIX Teravis AG
W, 1 ravIs.ch
povwered by SI% Securities Services

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Mutzungsplanung (kantonal/kommunal) | Wohnzone W2 [W2]
Lamempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufa Il

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https:#map.geo.admin.chi?swissseanch=CH3I08939737650

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte ]

Eigentimer-History N

Plan fir das Grundbuch ¥

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Beraitgestellt durch: Grundbuchamt Zofingen
Aktualititsstand: 06.05.2024

‘Vemmessungsdaten:
Bereitgestellt durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefiihrt am: 20.01.2014
Aktualititsstand: 9.05.2024

Auszug erstellt am: 10.05.2024 13:21:25

Seite 4 von 4
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Leganda:
Statische Waldgrenze

Baugehietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

a Grenzstein innerhalb BZ

u Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalb BZ

u Weiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Maturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Aussichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Weiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punkthezogena Festlegungen

" 2 B8 0B

& Weitere punkibezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone
Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 1

Fa Hochwassergefahrenzone Stufe 2

Fd Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone
- Hecke innerhalb der Bauzone
Gewassemaumbestimmungen innerhalb der Bauzone

= Gewassemaumbestimmungen gemass BMNO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

— Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitere linlenformige Festlegqung

Ortshild-, Umgebungs-, Ensembleschutzzone

[ Onshild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wohnzone mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

1

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzone

O Gebaude mit Substanzschutz

O Gebaude mit Volumenschutz

O Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-cder Umzonung

fd

Bauronen: Lamwvorbelastete Gebiete

=]

Gewissermraumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

RS GewisSemalmzone
B4 Uferschutzzone altrechtlich [US]
Bereiche rechisgOitiger Sondernutzungsplane

b Bereiche rechtsgiliger Erschliessungsplane
i Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Dberlagerungen innerhalb Bauzone
Vemetzungszone
B Weitere flachenbezogene Festlegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musteregende)
Wohnzone 1
Wohnzone 2
Wohnzone 3
Wohnzone 4
Wohnzone 5 -7
Wohnzone mit haheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone 11
Spezielle Arbeitszone
Wohn- und Arbeitezone 2
Waohn- und Arbeitezone 3
Wohn- und Arbeitezone 4
Wohn- und Arbeitezone 5- 7
Wohn- und Arbeitezone mit hdheren Bawten
Dort- [ Altstadtzane
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzome / Zentrumszone 5 -7
Kemzone / Zentrumszone mit héheren Bauten
Zone for tffentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewassermaumzona neu und altrechitlich
Gewasser
Eingeschrankts Bauzone
Zone for Freizeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone for Pferdehaltung und Plerdespornt
Pflanzgarten
Verkehreflache
Flugplatz, Flugfeld
Kulturlandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
O Wald gemass Zanenplan
Schutzzone
Materialabbau und Deponie
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
Obrige Zone
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