Gemiitliches 6-Zimmer Einfamilienhaus

mit gepflegter Umgebung, Pavillon und Garage
Ausserdorf 12, 5705 Hallwil

Vertrauen verbindet. www.hbl.ch
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Verkauf und Kontakt

Preis

Verhandlungsbasis CHF 790'000

Verkauf Nach Vereinbarung

Kontakt

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG

Fachteam Immobilien
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Tel. 062 885 12 76

immobilien@nhbl.ch
www.hbl.ch

Wiinschen Sie eine personliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin?

Wir freuen uns auf lhren Anruf.

Freundliche Grisse
Hypothekarbank Lenzburg AG

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stutzt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Plane, GB-Auszlige,
externe Schatzungen, Feststellungen anlasslich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentimerschaft u. a. m.

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewahr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht fiir die Wiedergabe unkorrekter In-
formationen bzw. Aussagen Dritter.



3 Verkaufsdokumentation

Finanzierungsbeispiel

Bendétigte Hypothek

Kaufpreis CHF 790°000
./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 158°000
= Hypothek CHF 632’000

Kostenaufstellung

Festhypothek 5 Jahre zu 3.00%* CHF 15800
+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 7'900
+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 7'900
= Total Belastung pro Jahr CHF 31’600

*Annahme Mittelwert

Benotigtes Nettoeinkommen

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 110’600

Eine Finanzierung ist immer unter Bertcksichtigung lhrer personlichen, familidren und finanziellen Situation sowie Ihrer Winsche
und Bedurfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz,
Amortisation) sind abzuwagen. Sprechen Sie mit uns tber Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt fur Sie finden.

Wir begleiten Sie vor, wahrend und nach dem Erwerb lhres Eigenheims.

Die Geschéaftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Es bleibt Ihnen selbstverstandlich offen, die Finanzierung tiber ein Drittinstitut abzuwickeln.



https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen

Verkaufsobjekt

Umfang

Merkmale

Parzelle

Wohnhaus

Renovationen

Autostellplatze

Gemutliches 6-Zimmer Einfamilienhaus

Ausserdorf 12
5705 Hallwil

6-Zimmer Einfamilienhaus
Garage

Pavillon

Gartenhaus

Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft

Gedeckter Sitzplatz und Pavillon

Moglichkeit fur eine Einliegerwohnung

Specksteinofen im Wohnzimmer

Gartenhaus als Verstaumoglichkeit

Kleines Gewéachshaus
Flache

Baujahr

Volumen @ia 116)
Hauptnutzflache sia 416
Nebennutzflache sia 416
Aussennutzflache

Neue kleine Waschmaschine
Neue Tire zum Gartensitzplatz
Kiche

Uberdachung Terrasse/Sitzplatz
Neuer Pavillon
Ersatz-Verbundraffstore
Keramikplatten in Dusche EG
Neue Badewanne im EG
Wéarmepumpe

Reduit

Anbau

Neue Eingangstlre
Dachsanierung

Ersatz Garagentor
Badezimmer EG

Garage
Aussenparkplatz gemietet

541 m?

ca. 1934
ca. 868 m®
ca. 140 m?
ca. 57 m?
ca. 29 m?

2021
2016
2016
2015
2014
2011
2007
2007
2005/2006
2005
1998/1999
1998
1997
1997
1995
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Parzellenspezifische Informationen

Bau- und Nutzungsordnung

Zonenart WA — Wohn- und Arbeitszone
Ausnutzungsziffer 0.65
Grenzabstand 50m

Empfindlichkeitsstufe Ml

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Hallwil.

Altlasten

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung

Kataster der belasteten
Standorte

Legende:

Bezirksgrenzen

Kantonsgrenze
[} Aargau
Belastete Standorte (KBS)

[] Belastet, keine schadlichen oder
Iastigen Einwirkungen zu erwarten

Belastet, weder Gberwachungs- noch
sanierungsbedirftig

Belastet, Untersuchungsbedurftigkeit
=
noch nicht definiert

[ gelastet, untersuchungsbediirftig
[ Belastet, iiberwachungsbedirftig
I Belastet, sanierungsbediirftig
Gewassernetz
=
Gemeindegrenzen
[] Gemeinde
AV: Parzellennummern
Parzelle
AV: Parzellen
[ Parzelle

@ ‘agis

1:1'000 erstefit: 14.05.2024

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem
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Gemeinde Hallwil

Allgemein

In mitten von Naherholungsgebiet am Auslauf des Hallwiler-
see liegt Haubu, wie das Dorf von den Bewohner liebevoll
genannt. Das Strassendorf erstreckt sich dem westlichen
Rand des Seetals entlang. Es befindet sich allerdings nicht
am Hallwilersee, sondern knapp zwei Kilometer von dessen
noérdlichem Ende entfernt auf einer Moréane. Die Flache des
Gemeindegebiets betragt 218 Hektaren, davon sind 24 Hek-
taren bewaldet und 46 Hektaren tberbaut. Die Winterbréu-
che umfassen unter anderem das Chlauschloépfen, die Claus-
jagt und das Barzeli.

Die Nachbargemeinden sind Seon, Seengen, Boniswil und
Durrenasch.

Am 31. Dezember 2024 lebten 1'040 Einwohner in der Ge-
meinde und der Steuerfuss betragt 127%.

Bildung

Schilerinnen und Schiler konnen in Hallwil vom 1. Kinder-
gartenjahr bis zur 6. Primarschulklasse die Schule im Dorf
besuchen. Die Schule gastiert in einem zentral gelegenen
denkmalgeschitzten Gebaude. Nach der Primarstufe wird
die Oberstufenschule in Seon besucht. In Seon wird zudem
die Musikschule gefthrt, welche von den Schilerinnen und
Schiler aus Hallwil besucht werden kann. Weiterfihrende
Schulen sind in Lenzburg, Aarau oder Wohlen angesiedelt.

Verkehrsanbindung

Die Gemeinde liegt an der Seetalbahn der SBB, welche von
Lenzburg nach Luzern verkehrt. Die Reisezeiten betragen 15
Minuten respektive 1 Stunde 15 Minuten. Von Lenzburg und
Luzern verkehren regelméssig Zuge in alle Teile der Schweiz.
Die Bushaltestelle befindet sich in Boniswil, von wo ein Bus
in Richtung Lenzburg und Teufenthal verkehrt. Die nachstge-
legene Autobahnanschlisse (A1) liegen in Lenzburg und sind
circa 15 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten

In Sachen Einkaufsmaoglichkeiten deckt der Dorfladen die
Grundbedurfnisse ab. Die Landi sowie der Frischmarkt
Prima bietet der Hallwiler Bevolkerung die Moglichkeit den
Nahrungsmitteleinkauf im Ort zu tatigen. Fur ein umfangrei-
ches Angebot mit grossen Detailhandelsgeschaften, Apo-
theken, etc. findet sich im Nahen Seon oder Lenzburg.

Freizeit & Natur

Hallwil ist ein Dorf inmitten einer wunderschénen Natur. Es
ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche fur die no-
tige Naherholung sorgen. Fur Kulturbegeisterte befinden sich
die Schlésser Lenzburg und Hallwyl nur einen Katzensprung
entfernt. Zudem ladt der Hallwilersee vor allem im Sommer
zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren erfreuen sich

zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interessenbereichen
an neuen Mitgliedern.


https://de.wikipedia.org/wiki/Hallwilersee
https://de.wikipedia.org/wiki/Mor%C3%A4ne
https://de.wikipedia.org/wiki/Hektar
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Lage Verkaufsobjekt

Makrostandort

Hallwil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehort zum Bezirk Lenzburg und liegt knapp sieben Kilome-
ter stdlich des Bezirkshauptorts Lenzburg im Seetal.
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Mikrostandort

Quelle: Google Maps

Verkaufsobjekt
Bushaltestellen / Bahnhof
Detailhandler

Schule / Kindergarten
Gemeindeverwaltung
Hallwilersee

O hWON =
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Objektbeschrieb

Konstruktion / Fassade

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk im EG, OG mit
Backsteinmauer, Westseite mit Bruchsteinmauer, Neubau mit
Gasbetonsteine gemauert, Geschossdecken aus Holzbalken-
lage und 15cm Isolierung, Sonnenschutz mit Lamellenstoren

aus Aluminium, elektrisch, Fensterladen aus Aluminium, Faltrol-

laden aus Aluminium, elektrisch, OG Fensterladen aus Holz,
Haustiire aus Metall/Kunststoff (Mehrpunkteverriegelung),
Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung (1987) und im
EG mit Insektenschutzgitter.

Dach
Steildach mit Ziegeleindeckung Dammung Estrich, Untersicht
aus Holz, Kamin ist stillgelegt.

Ausbau

UG:

Wande

Generell mit Beton gestrichen.

Decken
Generell mit Beton gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Zementiberzug, Partyraum mit Laminat.

EG:

Waénde

Generell Abrieb gestrichen, separates WC und Badezimmer
mit Keramikplatten, Kiiche teilweise noch mit Tafer.

Decken
Generell mit Tafer.

Bodenbelage
Generell mit Keramikplatten, Zimmer 2, Reduit und Anbau im
Wohnzimmer mit Laminat.

OG:

Wande

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten
(3/4 Raumhohe), Zimmer 5 mit Tafer, Korridor teilweise noch
mit Tafer.

Decken
Generell mit Holzplatten gestrichen, Korridor mit Tafer, Bade-
zimmer mit Abrieb gestrichen.

Bodenbelage
Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten, Kiche
mit Novilon, Zimmer 4 mit Riemenholzboden.

Sanitarraume / Waschen
Separates WC (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und
Unterbaumobel, naturliche Liftung tber Fenster.

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumébel, Bade-
wanne, Dusche mit Duschvorhang, nattrliche Liftung tber
Fenster.

Badezimmer (OQG): Klosett, Lavabo, Badewanne, natirliche
Laftung uber Fenster.

Waschkiiche UG: Waschmaschine (2018) und Waschetrock-
ner (2018) von V-Zug, kleine Waschmaschine von Miele
(2021), Lavabo bei der Treppe EG-UG.

Kiiche

EG: Schranke aus Furnier (Hochglanz), Abdeckung aus Dek-
ton, Rickwand aus Dekton, Kichengerate Kuhlschrank
(2016), Backofen (2016), Geschirrspuler (2016) von Miele, In-
duktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug von Bora
(2016). OG: Schranke und Abdeckung aus Holz, Ruckwand
mit Abrieb gestrichen, Kichengerate Backofen und Platten-
herd von Electrolux, kleiner Kiihlschrank von Bauknecht.

Heizung

Warmepumpe (BJ 2005/2006), Warmwasserboiler mit 300 Li-
ter (1998/1999), Warmwasseraufbereitung tber Elektroein-
satz, Verteilung generell tber Radiatoren, Bodenheizung im
Anbau, OG Anschluss eines Kaminofens vorhanden, Speck-
steinofen im Wohnzimmer (Marke Tulikivi.

Elektroinstallationen

Ubliche Ausstattung der Raume mit Steckdosen und Schal-
tern, Elektrotableau mit Leitungsschutzschalter LS und Fehler-
stromschutzschaltern Fl. Im OG sep. Sicherungskasten, Zim-
mer 2, Wohnzimmer und Partyraum mit dimmbaren Schaltern,
Kiiche mit Spots.

Umgebung

Schone und grosszlgige Gartenanlage mit Gartensitzplatz
(verglast), Gartengrill, gedeckter Pavillon mit Biotop, Garten-
haus und kleines Gewachshaus, Baume, Straucher, Biische
und Rasen, eine Steinmauer bietet perfekten Sichtschutz fur
die benétigte Privatsphére.

Fazit

Die Liegenschaft ist in einem guten und gepflegten Zustand
und es wurden jeweils die nétigen Unterhaltsarbeiten vorge-
nommen. Gewisse Bauteile entsprechen nicht mehr dem heuti-
gen Zeitgeist (Fenster, gewisse Bodenbelage, Badezimmer
und Kiiche OG) und koénnen mittelfristig ersetzt werden.

Die Liegenschaft bietet zahlreiche Vorteile: gepflegte und
grosszigige Gartenanlage, Moglichkeit zur Einliegerwohnung
und drei Nasszellen — um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm
Untergeschoss Vorraum
(NNP) Waschkiche / Technik

Untergeschoss

(NNPF)

Erdgeschoss

(HNP)

Erdgeschoss

(ANP)

Obergeschoss

(HNF)

Totalisierung

Partyraum (Gewolbekeller)

Treppe UG - EG

Zwischentotal

Garage

Zwischentotal

Eingangsbereich
Vorplatz
Separates WC
Zimmer 1
Zimmer 2
Badezimmer
Reduit

Kiiche
Wohnzimmer
Treppe EG - OG

Zwischentotal

Uberdachter Sitzplatz
Pavillon

Zwischentotal

Vorplatz
Korridor
Zimmer 3
Zimmer 4
Zimmer 5
Kiche
Badezimmer

Zwischentotal

Hauptnutzflache (HNF)
Nebennutzflache (NNF)
Aussennutzflache (ANF)

1.9 m2
14.2 m?
11.3m?
1.7 m?

29.1 m?

28.2 m?
28.2 m?

3.0 m?
6.2 m?
2.0 m?
5.8 m?
14.3 m?
8.4 m?
2.8 m?
10.9 m?
22.9 m?
3.7 m?

80.0 m?

16.9 m?
11.7 m?

28.6 m?

1.1 m?

7.0 m*
11.5m?
15.0 m?
12.7 m?
7.4 m?
4.2 m?
58.9 m?

ca. 138.9 m?
ca. 57.3 m?

ca. 28.6 m?
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Impressionen
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Beilagen
AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung A
Sachbearbeiter /‘ By =
Direktwah =" |hre Sicherheit.
Fax 062 836 36 63
E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG

Geschaftsstelle Lenzburg West
Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 24. Mai 2024

Auszug aus Police Nr. 57294

Aufgrund lhrer = ~ nalten Sie folgende Angaben:
Gebaude Standort: Hallwil

Ausserdorf
Gebaude-Nr: HAL.00012
Eigentimer:
Versicherungswert*): 746'000 Fr.

(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 20.3 %
Schatzungsdatum: 20.07.2015
Baujahr:
Gebaudeausmass: 868 m3
Zweckbestimmung: Mehrfamilie ge, Sitzplatz
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von ber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebdudeversicherung

Bleichemalltstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebasude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung / \
Abteilung Gebaudeversicherung o
Sachbearbeiter ~ =
Direktwahl =" |hre Sicherheit.
Fax

E-Mail gebaeude@agv-ag.ch

Hypothekarbank Lenzburg AG
Geschaftsstelle Lenzburg West

Augustin Keller-Strasse 26
5600 Lenzburg

Aarau, 15. Mai 2024

Auszug aus Police Nr. 326622

Aufgrund |hrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Hallwil
Ausserdorf 12
Gebaude-Nr: HAL.00414
Eigentimer:
Versicherungswert*): 11'000 Fr.
(Index 2024: 559)
Altersentwertung: 0%
Schatzungsdatum: 30.09.2014
Baujahr: 2014
Gebaudeausmass: 22 m3
Zweckbestimmung: Pavillon
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

*

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer Altersentwertung von lber 35 % dem Zeitwert.

AGV Aargauische Gebdudeversicherung
Bleichemaltstrasse 12/14 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@agv-ag.ch | www.agv-ag.ch
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch

powered by SIX Securities Services

Grundstiick-Auszug Terravis

Daten des Grundbuchs

Diese Daten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit

Hallwil (AG) / CH141105767168 / 933/ -/ 4197 / -

Grundsticksart: Liegenschaft

Grundstiickbeschreibung
Politische Gemeinde / BfS-Nr,
Grundbuchname

Grundstiick-Nr.

E-GRID

Beschreibung

Flache

Plan-Nr.

Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebaude/Bauten

Anmerkungen aus amtl. Vermessung

Mutations-Nr aus amtl. Vermessung

Hallwil / 4197
Hallwil
933/-/4197/ -
CH141105767168

541 m2
26
Usserdorf

Gebaude, 125 m2
Gartenanlage, 416 m2

Gebaude (Detail s. AGV Police), EGID: 589370, Nummer: 12, Flaechenmass: 125 m2, Anteil

auf Grundstiick: 125 m2
Adresse: EDID: 0, Ausserdorf 12 5705 Hallwil

Dominierte Grundstiicke

subjektiv-dingliches Eigentum

1/5, Hallwil CH587105117621 / 1020 / - / 4197 / -

Eigentum
Anmerkungen
01.01.1954  007-1174 Widerrufliches Durchleitungsrecht
007-2011/19162 Zulasten Hallwil / CH471176790514 /651 /- /4197 /-
01.01.1998 007-2884 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
007-2011/19168
01.01.2005 007-3073 Verausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
007-2011/19171
Dienstbarkeiten
01.01.1912  007-C 548 Recht: Fahrwegrecht
007-2011/19151 Zulasten Hallwil / CH490576791108 / 661 /- (4197 / -
07.12.1954  007-1174 Recht: Abwasserdurchleitung
007-1955/49718 Zulasten Hallwil / CH490576791108 / 661/ - /4197 / -
Zulasten Hallwil f CH957205761168 / 1141 /- [ 4197 / -
Zulasten Hallwil / CH827673051132 /1223 /- /4197 /-
Zulasten Hallwil / CH830576117315 /1224 /- (4197 / -
Zulasten Hallwil / CH857305761175 / 1227 /- [ 4197 / -
21.10.1964  007-1519 Recht: Naherbaurecht
007-1955/49697 Zulasten Hallwil / CH490576791108 / 661/ - /4197 / -
Zulasten Hallwil f CH511171057680 / 1027 /- { 4197 / -
21.10.1964  007-1519 Last: Naherbaurecht

007-2011/19146

Zugunsten Hallwil / CH430576791108 / 661 / - / 4197 / -

Sevte 1 von 4
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\\VIS

Zugunsten Hallwil / CH511171057680 / 1027 /- ( 4197 / -
30,06.1997  007-2792 Recht: Naherbaurecht
007-2011/19136 Zulasten Hallwil / CH527671051155 /1028 / - [ 4197 / -

30.06.1997  007-2792 Last: Naherbaurecht
007-2011/19137 Zugunsten Hallwil / CH527671051155 /1028 / -/ 4197 / -

Grundlasten
Keine

Vormerkungen

Keine

Grundpfandrechte

Rangverschiebungen
Keine

Hangige Geschifte
Tagebuchgeschafte bis 01.05.2024

Keine

Seite 2 von 4
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Situationsplan - Plan de situation - Piano di situazione

Amtliche Vermessung Schweiz Hallwil / 933 / CH141105767168
Mensuration Officielle Suisse
Misurazione Ufficiale Suizzera geoportal@cadastre.ch

Usserdo

1241900

804

12 Meter
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Daten bereitgestellt durch SIX Terravis AG
www.terravis.ch
powered by SIX Securities Services

TERRA\VIS
\

Weitere Informationen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, welche das Grundstiick betreffen
Nutzungsplanung (kantonal/kommunal) : Wohn- und Gewerbezone WG [WG]
Lamempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) : Empfindlichkeitsstufe I11

Bewertung

Keine

Externe Links
swisstopo https://map.geo.admin.ch/?swisssearch=CH141105767168

Korrespondenzadresse Eigentiimer:

Bezugsoptionen:

Geschichte N

Eigentumer-History N

Plan fur das Grundbuch Y

OREB-Kataster N

Erweiterter Auszug Y

Grundbuchdaten:
Bereitgestelit durch: Grundbuchamt Wohlen
Aktualitatsstand: 01.05.2024

Vermessungsdaten:
Bereitgestelit durch: Vermessungsamt des Kantons Aargau
Letztmals nachgefihrt am: 13.02.2012
Aktualitatsstand: 09.04.2024

Auszug erstellt am: 06.05.2024 07:47:57

Sevte 4 von 4
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Legende:
Statische Waldgrenze

Baugebietsgrenze

Geschitzte Kulturchjekte innerhalb der Bauzone

= Grenzstein innerhalb BZ

= Wegkreuz innerhalb BZ

L Brunnen innerhalk BZ

L Waeiteres Kulturobjekt innerhalb BZ

Geschitzte Naturobjekie innerhalb der Bauzone

Einzelbaum innerhalb BZ

Auvssichtspunkt innerhalb BZ

Weiher, Feuchtgebiet, Amphibienstandort innerhalb BZ
Geologisches Objekt innerhalb BZ

Waeiteres Naturobjekt innerhalb BZ

Weilere punktbezogene Festlegungen

* 0 8 F B

- Weitere punktbezogene Festlegung
Uberlagerte Gefahrenzonen innerhalb der Bauzone

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 1

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 2

F3 Hochwassergefahrenzone Stufe 3

Hecken innerhalb der Bauzone

- Hecke innerhalb der Bauzomne
Gewasseraumbestimmungen innerhalb der Bauzone
e Gewissemaumbestimmungen gemass BMO
b Uferschutzbestimmungen gemass BNO
Geomorphologische Objekte innerhalb der Bauzone

- Geomarphologisches Objekt

Weitere linienfarmige Festlegungen innerhalb der Bauzone
b Weitere linienformige Festiegung

Ortsbild-. Umgebungs-. Ensembleschutzzone

[ Ortzbild-, Umgebungs- Ensembleschutzzone
| Wehnzene mit speziellen Vorschriften
Bereiche mit Sondemutzungsplanpflicht

(I

Gebaude unter Schutz innerhalb der Bauzomne

| Gebaude mit Substanzschutz

| Gebaude mit Volumenschutz

| Gebaude mit anderen Schutzinteressen
Befristete Ein-oder Umzonung

s
Bauzonen: Lamvorbalastete Gebiete

EE

Gewassamaumzone innerhalb der Bauzone {alt- und neurechtlich)

[N Gewissarraumzone
& Uferschutzzone altrechtlich [US]

Bereiche rechisglitiger Sondernutzungsplane
i Bereiche rechtsgilltiger Erschliessungsplane
i Bereiche rechtsgiltiger Gestaltungsplane
Weitere flachenbezogene Dberlagerungen innerhalb Bauzone
o3| Vemetzungszone
B Weitere flaichenbezogene Festlegungen
Bauzonen: Grundnutzung (Musterlegende)
Wahnzone 1
Wahnzone 2
Wahnzone 3
Wahnzone 4
Wohnzone 5 - 7
Wahnzone mit hiheren Bauten
Arbeitszone |
Arbeitszone I
Spezielle Arbeitszone
Wahn- und Arbeitszone 2
Wahn- und Arbeitszone 3
Wahn- und Arbeitszone 4
Wahn- und Arbeitszone 5- 7
Wahn- und Arbeitszone mit héheren Bauten
Dorf- | Altstadtzone
Kemzone / Zentrumszone 3
Kemzone / Zentrumszone 4
Kemzone / Zentrumszone 5 - 7
Kemzone / Zentrumszone mit hdheren Bauten
Zone fur affentliche Bauten und Anlagen
Grinzone, Freihaltezone
Gewissermaumzone neu und altrechtlich
Gewisser
Eingeschrankte Bauzone
Zone fir Frelzeit und Erholung
Baderzone / Kurzone
Zone fir Plerdenaltung und Pferdesport
Pflanzgarten
Verkehraflache
Flugplatz, Flugfild
Kutturtandplan: zusammengefasste Legende
Landwirtschaftszone
Wald gemass Zonenplan
Schutzzomne
Materialabbau und Deponle
Weitere Zone nach Art. 18 RPG
abrige Lone

OOCREECONNNEO0ONEOEENEO0

EOEEOOA



34 Verkaufsdokumentation

Gemeinde
agis
erstelit: 28.01.2025

Orthofotos 2024 farbig - PROVISORISCH

B Red: Band 1
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1:1000

Kantonsgrenze
[[] Aargau
Gemeindegrenzen
B Green: Band_2
Il Blue: Band 3

Legende:

Luftbild-Zeitreihe




