
Gemütliches 6-Zimmer Einfamilienhaus 
mit gepflegter Umgebung, Pavillon und Garage 
Ausserdorf 12, 5705 Hallwil 
 

Vertrauen verbindet.    www.hbl.ch 
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Verkauf und Kontakt 

Preis 

 

Verhandlungsbasis CHF 790'000 

 

Verkauf Nach Vereinbarung 

 

 

 

Kontakt 

 

Beratung Hypothekarbank Lenzburg AG 

 Fachteam Immobilien 

 Augustin Keller-Strasse 26 

 5600 Lenzburg 

  

 Tel. 062 885 12 76 

  

  

 immobilien@hbl.ch 

 www.hbl.ch 

 

 

 

 

 

 

 

Wünschen Sie eine persönliche Beratung oder einen unverbindlichen Besichtigungstermin? 

 

Wir freuen uns auf Ihren Anruf. 

 

 

Freundliche Grüsse 

Hypothekarbank Lenzburg AG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hypothekarbank Lenzburg AG als Maklerin stützt sich bei ihrer Verkaufsdokumentation auf vorhandene Pläne, GB-Auszüge, 

externe Schätzungen, Feststellungen anlässlich von Besichtigungen und auf Aussagen der Eigentümerschaft u. a. m.  

Die Wiedergabe erfolgt ohne Gewähr. Die Hypothekarbank Lenzburg AG haftet zudem nicht für die Wiedergabe unkorrekter In-

formationen bzw. Aussagen Dritter. 
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Finanzierungsbeispiel 

Benötigte Hypothek 
 

Kaufpreis CHF 790’000 

./. Eigenmittel (mind. 20%) CHF 158’000 

= Hypothek CHF 632’000 

 

Kostenaufstellung 
 

Festhypothek 5 Jahre zu 3.00%* CHF 15’800 

+ Amortisation (1% vom Kaufpreis) CHF 7’900 

+ Nebenkosten (1% vom Kaufpreis) CHF 7’900 

= Total Belastung pro Jahr CHF 31’600 
 

*Annahme Mittelwert 

 

Benötigtes Nettoeinkommen 
 

Nettoeinkommen pro Jahr CHF 110’600 

 

 

Eine Finanzierung ist immer unter Berücksichtigung Ihrer persönlichen, familiären und finanziellen Situation sowie Ihrer Wünsche 

und Bedürfnisse zu betrachten. Die Besonderheiten der verschiedenen Hypothekar-Modelle sowie die Konditionen (Zinssatz, 

Amortisation) sind abzuwägen. Sprechen Sie mit uns über Ihre Anliegen und Ziele, damit wir das optimale Produkt für Sie finden. 

Wir begleiten Sie vor, während und nach dem Erwerb Ihres Eigenheims. 

 

Die Geschäftsstellen der Hypi finden Sie hier. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. 

 

Es bleibt Ihnen selbstverständlich offen, die Finanzierung über ein Drittinstitut abzuwickeln. 

  

https://www.hbl.ch/de/ueber-uns/kontakt-support/standorte/
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Objektspezifische Informationen 

Verkaufsobjekt Gemütliches 6-Zimmer Einfamilienhaus 

 Ausserdorf 12 

 5705 Hallwil 

 

Umfang 6-Zimmer Einfamilienhaus 

 Garage 

 Pavillon 

 Gartenhaus 

 

Merkmale Garage mit direktem Zugang zur Liegenschaft 

 Gedeckter Sitzplatz und Pavillon 

 Möglichkeit für eine Einliegerwohnung 

 Specksteinofen im Wohnzimmer 

 Gartenhaus als Verstaumöglichkeit 

 Kleines Gewächshaus 

 

Parzelle Fläche 541 m2 

 

Wohnhaus Baujahr ca. 1934 

 Volumen (SIA 116) ca. 868 m3 

 Hauptnutzfläche (SIA 416) ca. 140 m2 

 Nebennutzfläche (SIA 416) ca. 57 m2 

 Aussennutzfläche ca. 29 m2 

 

Renovationen Neue kleine Waschmaschine 2021 

 Neue Türe zum Gartensitzplatz 2016 

 Küche 2016 

 Überdachung Terrasse/Sitzplatz 2015 

 Neuer Pavillon 2014 

 Ersatz-Verbundraffstore 2011 

 Keramikplatten in Dusche EG 2007 

 Neue Badewanne im EG 2007 

 Wärmepumpe 2005/2006 

 Reduit 2005 

 Anbau 1998/1999 

 Neue Eingangstüre 1998 

 Dachsanierung 1997 

 Ersatz Garagentor 1997 

 Badezimmer EG 1995 

 

Autostellplätze Garage 1 

 Aussenparkplatz gemietet 1 
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Parzellenspezifische Informationen 

Bau- und Nutzungsordnung 

 

Zonenart WA – Wohn- und Arbeitszone 

 

Ausnutzungsziffer 0.65 

 

Grenzabstand 5.0 m 

 

Empfindlichkeitsstufe III 

 

Weitere Daten entnehmen Sie bitte der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Hallwil. 

 

Altlasten 

 

Kataster belastete Standorte (KBS) Keine Eintragung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Aargauisches geografisches Informationssystem 
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Gemeinde Hallwil 

Allgemein 
In mitten von Naherholungsgebiet am Auslauf des Hallwiler-
see liegt Haubu, wie das Dorf von den Bewohner liebevoll 
genannt. Das Strassendorf erstreckt sich dem westlichen 
Rand des Seetals entlang. Es befindet sich allerdings nicht 
am Hallwilersee, sondern knapp zwei Kilometer von dessen 
nördlichem Ende entfernt auf einer Moräne. Die Fläche des 
Gemeindegebiets beträgt 218 Hektaren, davon sind 24 Hek-
taren bewaldet und 46 Hektaren überbaut. Die Winterbräu-
che umfassen unter anderem das Chlauschlöpfen, die Claus-
jagt und das Bärzeli. 
 
Die Nachbargemeinden sind Seon, Seengen, Boniswil und 
Dürrenäsch. 
 
Am 31. Dezember 2024 lebten 1’040 Einwohner in der Ge-
meinde und der Steuerfuss beträgt 127%. 

 

Bildung 

Schülerinnen und Schüler können in Hallwil vom 1. Kinder-

gartenjahr bis zur 6. Primarschulklasse die Schule im Dorf 

besuchen. Die Schule gastiert in einem zentral gelegenen 

denkmalgeschützten Gebäude. Nach der Primarstufe wird 

die Oberstufenschule in Seon besucht. In Seon wird zudem 

die Musikschule geführt, welche von den Schülerinnen und 

Schüler aus Hallwil besucht werden kann. Weiterführende 

Schulen sind in Lenzburg, Aarau oder Wohlen angesiedelt. 

 

 

 

 

Verkehrsanbindung 

Die Gemeinde liegt an der Seetalbahn der SBB, welche von 

Lenzburg nach Luzern verkehrt. Die Reisezeiten betragen 15 

Minuten respektive 1 Stunde 15 Minuten. Von Lenzburg und 

Luzern verkehren regelmässig Züge in alle Teile der Schweiz. 

Die Bushaltestelle befindet sich in Boniswil, von wo ein Bus 

in Richtung Lenzburg und Teufenthal verkehrt. Die nächstge-

legene Autobahnanschlüsse (A1) liegen in Lenzburg und sind 

circa 15 Fahrminuten entfernt. 

 

Einkaufsmöglichkeiten 

In Sachen Einkaufsmöglichkeiten deckt der Dorfladen die 

Grundbedürfnisse ab. Die Landi sowie der Frischmarkt 

Prima bietet der Hallwiler Bevölkerung die Möglichkeit den 

Nahrungsmitteleinkauf im Ort zu tätigen. Für ein umfangrei-

ches Angebot mit grossen Detailhandelsgeschäften, Apo-

theken, etc. findet sich im Nahen Seon oder Lenzburg. 

 

Freizeit & Natur 

Hallwil ist ein Dorf inmitten einer wunderschönen Natur. Es 

ist umgeben von diversen Waldgebieten, welche für die nö-

tige Naherholung sorgen. Für Kulturbegeisterte befinden sich 

die Schlösser Lenzburg und Hallwyl nur einen Katzensprung 

entfernt. Zudem lädt der Hallwilersee vor allem im Sommer 

zum Baden und Verweilen ein. Des Weiteren erfreuen sich 

zahlreiche Vereine aus verschiedenen Interessenbereichen 

an neuen Mitgliedern. 

  

https://de.wikipedia.org/wiki/Hallwilersee
https://de.wikipedia.org/wiki/Mor%C3%A4ne
https://de.wikipedia.org/wiki/Hektar
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Lage Verkaufsobjekt 

Makrostandort 

Hallwil ist eine Einwohnergemeinde im Schweizer Kanton Aargau. Sie gehört zum Bezirk Lenzburg und liegt knapp sieben Kilome-

ter südlich des Bezirkshauptorts Lenzburg im Seetal.  
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Mikrostandort 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quelle: Google Maps 

1 Verkaufsobjekt 

2 Bushaltestellen / Bahnhof 

3 Detailhändler 

4 Schule / Kindergarten 

5 Gemeindeverwaltung 
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Objektbeschrieb 

 

Konstruktion / Fassade 

Massivbauweise mit Zweischalenmauerwerk im EG, OG mit 

Backsteinmauer, Westseite mit Bruchsteinmauer, Neubau mit 

Gasbetonsteine gemauert, Geschossdecken aus Holzbalken-

lage und 15cm Isolierung, Sonnenschutz mit Lamellenstoren 

aus Aluminium, elektrisch, Fensterladen aus Aluminium, Faltrol-

laden aus Aluminium, elektrisch, OG Fensterladen aus Holz, 

Haustüre aus Metall/Kunststoff (Mehrpunkteverriegelung), 

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung (1987) und im 

EG mit Insektenschutzgitter. 

 

Dach 

Steildach mit Ziegeleindeckung Dämmung Estrich, Untersicht 

aus Holz, Kamin ist stillgelegt. 

 

Ausbau 

UG: 

Wände 

Generell mit Beton gestrichen. 

 

Decken 

Generell mit Beton gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Zementüberzug, Partyraum mit Laminat. 

 

EG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, separates WC und Badezimmer 

mit Keramikplatten, Küche teilweise noch mit Täfer. 

 

Decken 

Generell mit Täfer. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Keramikplatten, Zimmer 2, Reduit und Anbau im 

Wohnzimmer mit Laminat. 

 

OG: 

Wände 

Generell Abrieb gestrichen, Badezimmer mit Keramikplatten 

(3/4 Raumhöhe), Zimmer 5 mit Täfer, Korridor teilweise noch 

mit Täfer. 

 

Decken 

Generell mit Holzplatten gestrichen, Korridor mit Täfer, Bade-

zimmer mit Abrieb gestrichen. 

 

Bodenbeläge 

Generell mit Laminat, Badezimmer mit Keramikplatten, Küche 

mit Novilon, Zimmer 4 mit Riemenholzboden. 

 

Sanitärräume / Waschen 

Separates WC (EG): Klosett, Lavabo mit Spiegelschrank und 

Unterbaumöbel, natürliche Lüftung über Fenster. 

 

Badezimmer (EG): Klosett, Lavabo mit Unterbaumöbel, Bade-

wanne, Dusche mit Duschvorhang, natürliche Lüftung über 

Fenster. 

 

Badezimmer (OG): Klosett, Lavabo, Badewanne, natürliche 

Lüftung über Fenster. 

 

Waschküche UG: Waschmaschine (2018) und Wäschetrock-

ner (2018) von V-Zug, kleine Waschmaschine von Miele 

(2021), Lavabo bei der Treppe EG-UG. 

 

Küche 

EG: Schränke aus Furnier (Hochglanz), Abdeckung aus Dek-

ton, Rückwand aus Dekton, Küchengeräte Kühlschrank 

(2016), Backofen (2016), Geschirrspüler (2016) von Miele, In-

duktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug von Bora 

(2016). OG: Schränke und Abdeckung aus Holz, Rückwand 

mit Abrieb gestrichen, Küchengeräte Backofen und Platten-

herd von Electrolux, kleiner Kühlschrank von Bauknecht. 

 

Heizung 

Wärmepumpe (BJ 2005/2006), Warmwasserboiler mit 300 Li-

ter (1998/1999), Warmwasseraufbereitung über Elektroein-

satz, Verteilung generell über Radiatoren, Bodenheizung im 

Anbau, OG Anschluss eines Kaminofens vorhanden, Speck-

steinofen im Wohnzimmer (Marke Tulikivi). 

 

Elektroinstallationen 

Übliche Ausstattung der Räume mit Steckdosen und Schal-

tern, Elektrotableau mit Leitungsschutzschalter LS und Fehler-

stromschutzschaltern FI. Im OG sep. Sicherungskasten, Zim-

mer 2, Wohnzimmer und Partyraum mit dimmbaren Schaltern, 

Küche mit Spots. 

 

Umgebung 

Schöne und grosszügige Gartenanlage mit Gartensitzplatz 

(verglast), Gartengrill, gedeckter Pavillon mit Biotop, Garten-

haus und kleines Gewächshaus, Bäume, Sträucher, Büsche 

und Rasen, eine Steinmauer bietet perfekten Sichtschutz für 

die benötigte Privatsphäre. 

 

Fazit 

Die Liegenschaft ist in einem guten und gepflegten Zustand 

und es wurden jeweils die nötigen Unterhaltsarbeiten vorge-

nommen. Gewisse Bauteile entsprechen nicht mehr dem heuti-

gen Zeitgeist (Fenster, gewisse Bodenbeläge, Badezimmer 

und Küche OG) und können mittelfristig ersetzt werden.  

Die Liegenschaft bietet zahlreiche Vorteile: gepflegte und 

grosszügige Gartenanlage, Möglichkeit zur Einliegerwohnung 

und drei Nasszellen – um nur einige davon zu nennen.
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Raumprogramm 

Untergeschoss Vorraum 1.9 m2 

(NNF) Waschküche / Technik 14.2 m2 

 Partyraum (Gewölbekeller) 11.3 m2 

 Treppe UG – EG 1.7 m2 

 Zwischentotal 29.1 m2 

 

Untergeschoss Garage 28.2 m2 

(NNF) Zwischentotal 28.2 m2 

 

Erdgeschoss Eingangsbereich 3.0 m2 

(HNF) Vorplatz 6.2 m2 

 Separates WC 2.0 m2 

 Zimmer 1 5.8 m2 

 Zimmer 2 14.3 m2 

 Badezimmer  8.4 m2 

 Reduit 2.8 m2 

 Küche  10.9 m2 

 Wohnzimmer 22.9 m2 

 Treppe EG – OG 3.7 m2 

 Zwischentotal 80.0 m2 

 

Erdgeschoss Überdachter Sitzplatz 16.9 m2 

(ANF) Pavillon 11.7 m2 

 Zwischentotal 28.6 m2 

 

Obergeschoss Vorplatz 1.1 m2 

(HNF) Korridor 7.0 m2. 

 Zimmer 3 11.5 m2 

 Zimmer 4 15.0 m2 

 Zimmer 5 12.7 m2 

 Küche 7.4 m2 

 Badezimmer 4.2 m2 

 Zwischentotal 58.9 m2 

 

Totalisierung Hauptnutzfläche (HNF) ca. 138.9 m2 

 Nebennutzfläche (NNF) ca. 57.3 m2 

 Aussennutzfläche (ANF) ca. 28.6 m2 
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Impressionen 
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Beilagen 
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